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Stan sporządzenia prospektu informacyjnego na dzień 24.07.2025 

 

 

 

PROSPEKT INFORMACYJNY PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO OSIEDLE  „VILLA STOKI” 

Zadanie inwestycyjne: OSIEDLE „VILLA STOKI” SZEREG A, B, J, M, N, O domy jednorodzinne oraz 
lokale mieszkalne w domach jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej – łącznie 39 
szt. 

 

 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

 

 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

Dane Dewelopera 

Deweloper 

VARITEX OSIEDLE BESKIDZKA  

Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością  

KRS 0000947097 

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego 
Rejestru Sądowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji 
i Działalności Gospodarczej) 

Adres 

90-550 Łódź ul. Stefana Żeromskiego 96 

Adres miejsca wykonywania działalności gospodarczej, 
adres siedziby i adres punktów, w których jest przedstawiana 
oferta lokali mieszkalnych albo domów jednorodzinnych 

Numer NIP i REGON NIP: 727-28-43-992 REGON: 386601186 

Numer telefonu 42 254 00 00 

Adres poczty elektronicznej sekretariat@varitex.pl 

Adres strony internetowej 
Dewelopera www.varitex.pl, www.villastoki.pl 

 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

Historia i udokumentowane doświadczenie Dewelopera 

Przykład ukończonego przedsięwzięcia deweloperskiego (należy wskazać, o ile istnieją, trzy 
ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

http://www.varitex.pl/
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Adres Nie dotyczy 

Data rozpoczęcia Nie dotyczy 

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie Nie dotyczy 

Przykład ukończonego przedsięwzięcia deweloperskiego 

Adres Nie dotyczy 

Data rozpoczęcia Nie dotyczy 

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie Nie dotyczy 

Przykład ukończonego przedsięwzięcia deweloperskiego 

Adres Nie dotyczy 

Data rozpoczęcia Nie dotyczy 

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie Nie dotyczy 

 

Czy przeciwko Deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne na 
kwotę powyżej 100.000,00 zł 

Nie 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Informacje dotyczące gruntu i zagospodarowania przestrzennego terenu 

Adres i numer działki 
ewidencyjnej                                i 
obrębu1 

Łódź ul. Beskidzka 109, 

Działka nr ewidencyjny: dz. 31/8 obręb W-4 

Numer księgi wieczystej LD1M/00137777/0 

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski o wpis 
w dziale czwartym księgi 
wieczystej 

brak 

 
1 Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
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W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja o 
powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2 

Księga wieczysta istnieje 

Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych w 
sąsiedztwie inwestycji                      i 
wpływających na warunki życia3 

W bezpośrednim sąsiedztwie inwestycji przeważają 
tereny usługowe, na których prowadzone są następujące 
działalności gospodarcze: hurtownie spożywcze, 
hurtownia piwa, producent mebli, producent maszyn 
cukierniczych, sklepy handlowo-usługowe.  

W odległości 300 m znajduje się Łódzki Rynek Hurtowy 
Zjazdowa S.A., podczas dostaw i rozładunku może być 
wzmożony ruch kołowy. 

Przy granicy z osiedlem od strony ul. Zjazdowej znajduje 
się klub fitness. Podczas godzin otwarcia klubu mogą 
dochodzić odgłosy muzyki., odgłos używania sprzętu 
siłowego. 

Oprócz terenów usługowych, przeważają również tereny 
pod zabudowę jednorodzinną. W trakcie budowy mogą 
pojawić się hałasy wynikające z prac remontowo-
budowlanych 

Bezpośrednio przy inwestycji znajduje się ulica 
Beskidzka oraz ulica Zjazdowa – ruch uliczny może 
powodować hałas. 

Na terenie osiedla powstanie stacja transformatorowa, z 
której zasilane są domy. Transformator energetyczny jest  
źródłem hałasu niskoczęstotliwościowego.  

Na terenie osiedla zamontowane zostaną latarnie 
uliczne, które oświetlać będą drogi. Jednakże ze względu 
na ich lokalizację przy drogach wewnętrznych, pomiędzy 
szeregami budynków, ich oświetlenie może odbijać się w 
szybach domów. 

W odległości 1 km od inwestycji znajduje się Ochotnicza 
Straż Pożarna, podczas akcji ratowniczych używane są 
sygnały dźwiękowe. 

W odległości 400 m od inwestycji Osiedla Villa Stoki, przy 
ul. Marmurowej 4 znajduje się schronisko dla zwierząt, 
które podejmuje działania na rzecz ochrony zwierząt 
domowych, w rozumieniu ustawy o ochronie zwierząt - 
psów i kotów zagubionych i porzuconych, poprzez 
zapewnienie im właściwej opieki, w tym humanitarnych 
warunków bytowania. Podczas godzin karmienia psów, 
mogą dochodzić odgłosy szczekających psów. 

 
2 W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na 
nieruchomości. 
3 W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
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Przez teren inwestycji przechodzą napowietrzne linie 
średniego napięcia 15kV, pomiędzy szeregami 
oznaczonymi jako G i K, H i L oraz J i M. Deweloper 
informuje iż zachowano strefę ochronną linii średniego 
napięcia zgodnie z Dz.U. 1997 nr 129 poz. 844, par. 77 
pkt.2. Linie te mogą wpłynąć na aspekt wizualny. 

W dniu 19.11.2021 roku Deweloper uzyskał prawomocną 
decyzję nr ZZ/578/21 zezwalającą na wycinkę drzew 
znajdujących się na terenie inwestycji pod warunkiem 
dokonania nasadzeń zastępczych w ilości 304 szt. drzew 
i krzewów, następującymi gatunkami: śliwa wiśniowa, 
lipa drobnolistna, jesion wyniosły, jarząb pospolity oraz 
żywotnik zachodni. Dokładna lokalizacja nasadzeń 
zastępczych wskazana została na załączniku nr e do 
niniejszego prospektu. 

Deweloper informuje, iż zamierza zrealizować kolejne 
etapy przedsięwzięcia deweloperskiego – jako osobne 
zadanie inwestycyjne polegające na budowie domów 
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z 
lokalami mieszkalnymi w związku z realizacją mogą 
wystąpić charakterystyczne dla procesu budowlanego 
uciążliwości oraz zakłócenia. 

Akty planowania przestrzennego i 
inne akty prawne na podstawie 
przepisów odrębnych na terenie 
objętym przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

Plan ogólny Brak Planu Ogólnego dla Miasta Łodzi: 

Rada Miejska w Łodzi w dniu 21 lutego 
2024r. podjęła uchwałę Nr 
LXXXVII/2635/24 w sprawie 
przystąpienia do sporządzenia „Planu 
ogólnego miasta Łodzi”. Obecnie trwa 
sporządzenie projektu planu 
ogólnego. 

Obowiązującym obecnie 
dokumentem planistycznym dla 
całego obszaru miasta jest „Studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
miasta Łodzi”: 

1. Studium uchwalone uchwałą 
Nr LXIX/1753/18 Rady 
Miejskiej w Łodzi z dnia 28 
marca 2018r. 

2. Zmiana Studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania 
przestrzennego miasta Łodzi 
w zakresie dotyczącym 
określenia obszaru 
przestrzeni publicznej oraz 
obszarów, dla których 
obowiązkowe jest 



       

STRONA   6 

sporządzenie miejscowego 
planu zagospodarowania 
przestrzennego Uchwała Nr 
VI/215/19 z dnia 6 marca 
2019r. 

3. Zmiana studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania 
przestrzennego miasta Łodzi 
w zakresie dotyczącym 
określenia obszarów 
przestrzeni publicznej – 
projektowanych dróg Uchwała 
Nr LII/1605/21 z dnia 22 
grudnia 2021r. 

Przeznaczenie nieruchomości, na 
której realizowana jest inwestycja, w 
studium określona jest jako: Strefa 
ogólnomiejska, kategoria M3 – tereny 
zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

Treść studium oraz załączniki można 
znaleźć na stronie Studium – Miejska 
Pracownia Urbanistyczna (lodz.pl): 

https://mpu.lodz.pl/opracowania/stu
dium/ 

Miejscowy plan 
zagospodarowa
nia 
przestrzennego 

Brak miejscowego planu 
zagospodarowania terenu dla terenu 
inwestycji. 

Miejscowy plan 
odbudowy 

Na terenie miasta Łodzi nie została 
podjęta uchwała o miejscowym planie 
odbudowy zgodnie z Ustawą z dnia 11 
sierpnia 2001r. Dz.U.2020.0.764 o 
szczególnych zasadach odbudowy, 
remontów i rozbiórek obiektów 
budowlanych zniszczonych lub 
uszkodzonych                  w wyniku 
działania żywiołu. 

Inne4 Na dzień sporządzenia prospektu 
Spółka nie posiada wiedzy o 

 
4 Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawie: 

1) dot. Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru CPK, 
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, 

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku 
ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 

https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
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uchwaleniu jakichkolwiek 
wymienionych aktów prawnych w 
sprawie: 

1. Dokonania rezerwacji obszaru 
inwestycji (CPK). 

2. Lokalizacji inwestycji 
mieszkaniowej lub inwestycji 
towarzyszącej. 

3. Ustanowienia form ochrony 
przyrody lub ich otulin (parku 
narodowego, rezerwatu 
przyrody, parku 
krajobrazowego, obszaru 
chronionego krajobrazu, 
obszaru Natura 2000, 
pomnika przyrody, stanowiska 
dokumentacyjnego, użytku 
ekologicznego, zespołu 
przyrodniczo - 
krajobrazowego, ochrony 
gatunkowej roślin, zwierząt                            
i grzybów. 

4. Ustanowienia strefy 
ochronnej terenu ochrony 
bezpośredniej i terenu 
ochrony pośredniej ujęcia 
wody. 

5. Wyznaczenia obszarów 
cichych w aglomeracji lub 
obszarów cichych poza 
aglomeracją. 

6. Utworzenia obszaru 
ograniczonego użytkowania. 

7. Uznania zabytku za pomnik 
historii, na terenie, na którym 
realizowana jest inwestycja. 

8. Określenia granic obszaru 
Pomnika Zagłady                i jego 
strefy ochronnej, utworzenia 
parku kulturowego. 

Oprócz informacji, że Rada Miejska w 
Łodzi podjęła Uchwałę Nr 
XXXVII/966/16 z dnia 16 listopada 
2016r. w sprawie ustalenia zasad                          

 
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 
7) uznania zabytku za pomnik historii, 
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych 

oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 
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i warunków sytuowania obiektów 
małej architektury, tablic 
reklamowych i urządzeń reklamowych 
oraz ogrodzeń, ich gabarytów, 
standardów jakościowych oraz 
rodzajów materiałów budowlanych, 
treść uchwały dostępna na stronie: 

https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/publi
c/ 

user_upload/uchwalal_-
30112017104058.pdf 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

Przeznaczenie 
terenu 

Brak miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego. 

Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 

Nie dotyczy 

Maksymalna                                 
i minimalna 
nadziemna 
intensywność 
zabudowy 

Nie dotyczy 

Maksymalna 
powierzchnia 
zabudowy 

Nie dotyczy 

Maksymalna 
wysokość 
zabudowy 

Nie dotyczy 

Minimalny 
udział 
procentowy 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej 

Nie dotyczy 

Minimalna 
liczba miejsc do 
parkowania 

Nie dotyczy 

Warunki 
ochrony 
środowiska i 
zdrowia ludzi, 
przyrody                          
i krajobrazu 

Nie dotyczy 
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Wymagania 
dotyczące 
zabudowy i 
zagospodarowa
nia terenu 
położonego na 
obszarach 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią 

Nie dotyczy 

Warunki 
ochrony 
dziedzictwa 
kulturowego                             
i zabytków oraz 
dóbr kultury 
współczesnej 

Nie dotyczy 

Wymagania 
dotyczące 
ochrony innych 
terenów lub 
obiektów 
podlegających 
ochronie                                  
na podstawie 
przepisów 
odrębnych 

Nie dotyczy 

Warunki                                       
i szczegółowe 
zasady obsługi 
w zakresie 
komunikacji 

Nie dotyczy 

Warunki                                    
i szczegółowe 
zasady obsługi 
w zakresie 
infrastruktury 
technicznej 

Nie dotyczy 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla działek lub ich 
fragmentów znajdujących się w 
odległości do 100m od granicy 
terenu objętego 
przedsięwzięciem 

Przeznaczenie 
terenu 

Brak miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego w 
odległości 100m od granicy 
inwestycji. 

Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 

Nie dotyczy 
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deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym5 Maksymalna                           

i minimalna 
nadziemna 
intensywność 
zabudowy 

Nie dotyczy 

Maksymalna 
powierzchnia 
zabudowy 

Nie dotyczy 

Maksymalna 
wysokość 
zabudowy 

Nie dotyczy 

Minimalny 
udział 
procentowy 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej 

Nie dotyczy 

Minimalna 
liczba miejsc do 
parkowania 

Nie dotyczy 

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 

Funkcja 
zabudowy              i 
zagospodarowa
nia terenu 

W dniu 13 kwietnia 2021 roku 
Prezydent Miasta Łodzi wydał 
prawomocną Decyzję o warunkach 
zabudowy za nr DPRG-UA-
IX.619.2021 dla przedmiotowej 
inwestycji, tj. dla inwestycji 
polegającej na budowie zespołu 
budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych w zabudowie 
szeregowej wraz z niezbędną 
infrastrukturą techniczną, 
przewidzianą do realizacji w Łodzi przy 
ul. Beskidzkiej 109 na części działki 
31/6 oraz na części działek drogowych 
o numerach 31/5, 42/6, 46/1 w 
obrębie W-4 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

Gabaryty wysokość górnej krawędzi elewacji 
frontowej, jej gzymsu lub attyki 
(okapu) – od 7,5 m do 9,5 m 

szerokość elewacji frontowej każdej 
grupy budynków w zabudowie 

 
5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 
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szeregowej od strony głównych wejść 
do budynków – od 21,1 m do 32 m. 

geometria dachu – dach płaski do 10° 

Forma 
architektoniczn
a 

Budynki mieszkalne jednorodzinne w 
zabudowie szeregowej 

Usytuowanie 
linii zabudowy 

Nieprzekraczalna wg oznaczenia na 
załączniku graficznym do decyzji WZ 
nr nr DPRG-UA-IX.619.2021 

Intensywność 
wykorzystania 
terenu 

wskaźnik wielkości powierzchni 
zabudowy w stosunku do powierzchni 
części dz. nr 31/6 o pow. ok.  19350 m2 
należy ustalić od 0,16 do 0,22. 

Warunki 
ochrony 
środowiska i 
zdrowia ludzi, 
przyrody                         
i krajobrazu 

Wg WZ: Zgodne z ustawą z dnia 27 
kwietnia 2001r. prawo ochrony 
środowiska (Dz. U. z 2021r., poz.1973) 
oraz ustawą z dnia 16 kwietnia 2004r.  
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021r., 
poz. 1326). 

Wymagania 
dotyczące 
zabudowy i 
zagospodarowa
nia terenu 
położonego na 
obszarach 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią 

Wg WZ: Zgodne z ustawą z dnia 20 
lipca 2017r. Prawo wodne (Dz.U z 
2021r., poz. 2233). 

Warunki 
ochrony 
dziedzictwa 
kulturowego                           
i zabytków oraz 
dóbr kultury 
współczesnej 

Wg WZ: Zgodne z ustawą z dnia 23 
lipca 2003r.                o ochronie zabytków 
i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2021r. 
poz. 710) zwłaszcza z art. 32 ust. 1.
  

Wymagania 
dotyczące 
ochrony innych 
terenów lub 
obiektów 
podlegających 
ochronie na 
podstawie 

Wg WZ: Zgodne z ustawą z dnia 3 
lutego 1995r.               o ochronie gruntów 
rolnych i leśnych (Dz. U.                       z 
2021r., poz. 1326 i ustawą z dnia 13 
września 1996r. o utrzymaniu 
czystości i porządku                           w 
gminach (Dz. U. z 2020r., poz. 1439 z 
zm.) oraz 
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przepisów 
odrębnych 

ustawą z dnia 14 grudnia 2012r. o 
odpadach (Dz. U. z 2021r. poz. 779). 

Warunki                                    
i szczegółowe 
zasady obsługi 
w zakresie 
komunikacji 

Obsługa komunikacyjna inwestycji                                            
z ul. Beskidzkiej – drogi gminnej, 
poprzez projektowany zjazd, dla 
obsługi planowanej inwestycji należy 
zapewnić co najmniej 1 miejsce 
parkingowe na jedno mieszkanie. 

Warunki                                    
i szczegółowe 
zasady obsługi 
w zakresie 
infrastruktury 
technicznej 

Zaopatrzenie w energię elektryczną, 
wodę i gaz z sieci oraz odprowadzenie 
ścieków sanitarnych i wód 
opadowych do kanalizacji miejskich 
na warunkach gestorów sieci. 

Minimalny 
udział 
procentowy 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej 

Co najmniej 25% 

Nadziemna 
intensywność 
zabudowy 

wskaźnik wielkości powierzchni 
zabudowy w stosunku do powierzchni 
części dz. nr 31/6 o pow. ok.  19350 m2 
należy ustalić od 0,16 do 0,22. 

Wysokość 
zabudowy 

Wysokość głównej kalenicy/attyki od 
7,5 m do 9,5 m, kierunek głównej 
kalenicy/attyki 
równoległy/prostopadły do granicy 
działki nr 30/14 

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji w 
promieniu 1km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym6, zawarte w: 

Miejscowych 
planach 
zagospodarowa
nia 
przestrzennego 

W obrębie 1km od inwestycji 
obowiązują następujące miejscowe 
plany zagospodarowania 
przestrzennego: 

 

UCHWAŁA NR LXXXV/2577/23 RADY 
MIEJSKIEJ             W ŁODZI z dnia 20 
grudnia 2023r. w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla części obszaru miasta Łodzi 
położonej w rejonie ulic: Beskidzkiej, 
Marmurowej, Opolskiej                                      i 
Hanuszkiewicza, w którym 

 
6 Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych 
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 
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przeważają tereny                    o 
przeznaczeniu: 

RN-ZN –  Teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy lub zieleni naturalnej. 

1G-RN – Teren górnictwa i wydobycie 
lub rolnictwa z zakazem zabudowy. 

L – Teren lasu. 

UCHWAŁA NR LXXX/1683/14  RADY 
MIEJSKIEJ                W ŁODZI z dnia 12 
lutego 2014r. w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla części obszaru miasta Łodzi, 
położonej na terenie osiedli: Stoki i 
Dolina Łódki, w rejonie ulic: 
Brzezińskiej, Listopadowej, 
Dębowskiego, Rysy, Giewont, 
Telefonicznej, Szczawnickiej                                  
i Strążyskiej, w którym przeważają 
tereny                          o przeznaczeniu: 

MN – Tereny zabudowy 
jednorodzinnej. 

U – Tereny zabudowy usługowej. 

ZP – Tereny zieleni urządzonej. 

ZD – Tereny ogródków działkowych. 

UCHWAŁA NR XI/220/15  RADY 
MIEJSKIEJ                W ŁODZI z dnia 29 
kwietnia 2015r. w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla części obszaru miasta Łodzi, 
położonej w rejonie ulic: 
Listopadowej, Śpiących Rycerzy, 
Giewont do ulicy Chałubińskiego, w 
którym przeważają tereny                       o 
przeznaczeniu: 

MN – Tereny zabudowy 
jednorodzinnej. 

W sąsiedztwie 1 km od inwestycji 
Rada Miasta podjęła również uchwały 
o przystąpieniu do sporządzenia 
miejscowego planu 
zagospodarowania: 

Uchwała nr LXXII/1943/18 z 2018 roku 
dla obszaru: Opolska, Strykowska, 
Łupkowa, Łodzianka, Łukaszewska, 
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Nad Niemnem i Marmurowa oraz 
wschodnia granica miasta 

Uchwała nr II/37/24 dla obszaru 
dolina rzeki Łódki, w rejonie ulic: 
Opolskiej, Zjazdowej i Beskidzkiej 

Uchwała nr II/35/24 dla obszaru 
dolina rzeki Łódki, w rejonie ulic: 
Jarowej ,Strykowskiej i Beskidzkiej 

Uchwała nr II/36/24 dla obszaru 
dolina rzeki Łódki, w rejonie ulic 
Opolskiej i Beskidzkiej 

Treść planów dla konkretnej 
nieruchomości, obecny status 
przystąpień do sporządzenia MPZP 
oraz załączniki graficzne można 
znaleźć na stronie: 

https://mapa.mpu.lodz.pl/ 

Studium 
uwarunkowań                               
i kierunków 
zagospodarowa
nia 
przestrzennego 
gminy 

Dokumentem planistycznym 
obowiązującym obecnie dla całego 
obszaru miasta Łodzi jest "Studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
miasta Łodzi" przyjęte uchwałą Nr 
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Łodzi z 
dnia 28 marca 2018r., zmienione 
uchwałą Nr VI/215/19 Rady Miejskiej 
w Łodzi z dnia 6 marca 2019r. oraz 
uchwałą Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej 
w Łodzi z dnia                        22 grudnia 
2021r. W obrębie 1 km w studium 
występuje następujące przeznaczenie 
terenów: strefa ogólnomiejska, 
kategoria M3 – Tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej,                        
w przeważającej części, kategoria D – 
Tereny ogródków działkowych, strefa 
terenów zieleni urządzonej o 
powierzchni minimum 3ha i dolin 
rzecznych w strefie zurbanizowanej – 
kategoria Z, strefa zabudowy 
usługowej – kategoria U, strefa 
terenów wyłączonych spoza 
zabudowy – kategoria O. 

Treść studium oraz załączniki 
graficzne można znaleźć na stronie 
Studium Miejska Pracownia 
Urbanistyczna (lodz.pl) oraz na stronie 
PlanInfo - Łódzki System Informacji 
Planistycznej (lodz.pl), gdzie można 

https://mapa.mpu.lodz.pl/
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odczytać zapisy studium do 
konkretnej nieruchomości.  

https://mpu.lodz.pl/opracowania/stu
dium/ 

Decyzjach                                 
o warunkach 
zabudowy                                 
i 
zagospodarowa
nia terenu 

W bezpośrednim sąsiedztwie w dniu 
13 kwietnia 2021 roku Urząd Miasta 
Łodzi Departament Planowania i 
Rozwoju Gospodarczego Wydział 
Urbanistyki i Architektury, wydał 
prawomocną Decyzję nr DPRG-UA-
IX.620.2021 o warunkach zabudowy 
dla inwestycji polegającej na budowie 
budynku handlowo-usługowego (o 
powierzchni sprzedaży do 800 m2) 
wraz z niezbędnymi urządzeniami 
budowlanymi, przewidzianej do 
realizacji w Łodzi przy ul. Beskidzkiej 
109 na części działki o numerze 
ewidencyjnym 31/6 w obrębie W-4 
(obecnie działka uległa podziałowi i 
dotyczy działki nr. 31/7) 

Podstawowe parametry dot. 
inwestycji polegającej na budowie 
budynku handlowo-usługowego: 

−  wskaźnik wielkości 
powierzchni zabudowy w 
stosunku do powierzchni 
planowanej do 
wydzielania działki (o pow. 
ok. 1448 m2) pod budynek 
handlowo-usługowy              
od 0,18 do 0,25; 

− szerokość elewacji 
frontowej – 22,4 m z 
tolerancją do 20% tj. od 18 
m do 27 m 

− wysokość górnej krawędzi 
elewacji frontowej, jej 
gzymsu lub attyki (okapu) 
od 5,5 m do 9,5 m 

− geometria dachu – dach 
płaski do 10°.  

− Wysokość głównej 
kalenicy/attyki od 5,5 m do 
9.5 m, kierunek głównej 
kalenicy/attyki równoległy 
do granicy z działką 30/14. 

https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
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Dodatkowo w obrębie 1 km od 
inwestycji zostały wydane przez 
Prezydent Miasta Łodzi liczne warunki 
zabudowy dla zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i 
urządzeń infrastruktury technicznej.  

Wykaz wszelkich decyzji o warunkach 
zabudowy            i zagospodarowania 
terenu można wyszukać na: 
https://bip.uml.lodz.pl/urzadmiasta/r
ejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-
nieudostepnione-w-bip/ 

Decyzjach                                 
o 
środowiskowyc
h 
uwarunkowani
ach 

Deweloper nie posiada wiedzy o 
wydanych decyzjach środowiskowych 
uwarunkowań, które mogą 
negatywnie wpływać na inwestycję. 
Wykaz wszelkich decyzji o 
środowiskowych uwarunkowaniach 
można wyszukać na Zawiadomienia 
Wydziału Ochrony Środowiska                  i 
Rolnictwa - BIP ŁÓDŹ (lodz.pl) 
Ekoportal Wykaz.  

Uchwałach                              
o obszarach 
ograniczonego 
użytkowania 

Według najlepszej wiedzy Dewelopera 
wynika, iż na terenie w obrębie 1km 
nie wydano żadnych decyzji o 
obszarach ograniczonego 
użytkowania. 

Miejscowych 
planach 
odbudowy 

Z wiedzy Dewelopera wynika, iż w 
Gminie Miasto Łódź nie został 
uchwalony miejscowy plan 
odbudowy. 

Mapach 
zagrożenia 
powodziowego                        
i mapach ryzyka 
powodziowego 

Teren Inwestycji jak i tereny w obrębie 
1km od Inwestycji nie leży w 
obszarach zagrożenia powodziowego. 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji 
celu publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu 
objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym: 

Decyzja                                      
o zezwoleniu na 
realizację 
inwestycji 
drogowej 

Wykaz decyzji o zezwoleniu na 
realizację inwestycji drogowej można 
znaleźć na: 
UA_rejestry_decyzji_ZRID_I-
VIII_20230907.pdf (lodz.pl) 

https://bip.uml.lodz.pl/urzadmiasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym
https://bip.uml.lodz.pl/urzadmiasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym
https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam?urzad=Urz%C4%85d+Miasta+%C5%81odzi
https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/public/BIP_SS_23/UA_rejestry_decyzji_ZRID_I-VIII_20230907.pdf
https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/public/BIP_SS_23/UA_rejestry_decyzji_ZRID_I-VIII_20230907.pdf
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W obrębie 1km z wiedzy Dewelopera 
wynika, iż nie wydano żadnych decyzji 
ZRiD. które mogłyby negatywnie 
wpłynąć na inwestycję. 

Decyzja o 
ustaleniu 
lokalizacji linii 
kolejowej 

Rzecznik CPK podał, że złożono w 
czerwcu i lipcu 2023 roku trzy wnioski 
o decyzje lokalizacyjne w ramach 
jednego projektu inwestycyjnego 
dotyczącego budowy tunelu KDP pod 
Łodzią: dla komory startowej Retkinia, 
komory wydobywczej Fabryczna i dla 
samego 4-kilometrowego tunelu.  

Decyzja nie dotyczy bezpośrednio 
terenów                     w obrębie 1 km od 
Inwestycji. 

Decyzja                                      
o zezwoleniu na 
realizację 
inwestycji w 
zakresie 
lotniska użytku 
publicznego 

Według wiedzy Dewelopera nie 
wydano decyzji o zezwoleniu na 
realizację inwestycji w zakresie 
lotniska użytku publicznego dla 
terenu, na którym zlokalizowane jest 
przedsięwzięcie deweloperskie. 

Decyzja                                      
o pozwoleniu 
na realizację 
inwestycji w 
zakresie 
budowli 
przeciwko 
powodzi 

Według wiedzy Dewelopera nie 
wydano decyzji  w zakresie realizacji 
inwestycji w zakresie budowli 
przeciwko powodziowej dla terenu, na 
którym zlokalizowane jest 
przedsięwzięcie deweloperskie. 

Decyzja o 
ustaleniu 
lokalizacji 
inwestycji w 
zakresie 
budowy obiektu 
energetyki 
jądrowej 

Według wiedzy Dewelopera nie 
wydano decyzji             o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji w zakresie 
budowy obiektu energetyki jądrowej 
dla terenu, na którym zlokalizowane 
jest przedsięwzięcie deweloperskie.  

Decyzja o 
ustaleniu 
lokalizacji 
strategicznej 
inwestycji w 
zakresie sieci 
przesyłowej 

Według wiedzy Dewelopera nie 
wydano decyzji    o ustaleniu 
lokalizacji strategicznej inwestycji              
w zakresie sieci przesyłowej dla 
terenu, na którym zlokalizowane jest 
przedsięwzięcie deweloperskie. 
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Decyzja o 
ustaleniu 
lokalizacji 
regionalnej 
sieci 
szerokopasmo
wej 

Według wiedzy Dewelopera nie 
wydano decyzji     o ustaleniu 
lokalizacji regionalnej sieci 
szerokopasmowej dla terenu, na 
którym zlokalizowane jest 
przedsięwzięcie deweloperskie. 

Decyzja o 
ustaleniu 
lokalizacji 
inwestycji w 
zakresie 
Centralnego 
Portu 
Komunikacyjne
go 

Rzecznik CPK podał, że złożono w 
czerwcu i lipcu 2023 roku trzy wnioski 
o decyzje lokalizacyjne                w 
ramach jednego projektu 
inwestycyjnego dotyczącego budowy 
tunelu KDP pod Łodzią: dla komory 
startowej Retkinia, komory 
wydobywczej Fabryczna i dla samego 
4-kilometrowego tunelu. Decyzja nie 
dotyczy bezpośrednio terenów                     
w obrębie 1 km od Inwestycji. 

Decyzja                                     
o zezwoleniu na 
realizację 
inwestycji w 
zakresie 
infrastruktury 
dostępowej 

Według wiedzy Dewelopera nie 
wydano decyzji        o zezwoleniu na 
realizację inwestycji w zakresie 
infrastruktury dostępowej dla terenu, 
na którym zlokalizowane jest 
przedsięwzięcie deweloperskie. 

Decyzja o 
ustaleniu 
lokalizacji 
strategicznej 
inwestycji                               
w sektorze 
naftowym 

Według wiedzy Dewelopera nie 
wydano decyzji   o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji                 w 
sektorze naftowym dla terenu, na 
którym zlokalizowane jest 
przedsięwzięcie deweloperskie. 

 

Informacje dotyczące budynku 

Czy jest pozwolenie na budowę tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone tak* nie7* 

Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je wydał 

Decyzja o pozwoleniu na budowę nr DPRG- UA-
III.2430.2021 wydana w dniu 21 września 2021 roku, 
przez Prezydent Miasta Łodzi oraz decyzja DPRG-UA-

 
7∗ Niepotrzebne skreślić. 
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III.3224.2021 wydana w dniu 17 grudnia 2021 roku, przez 
Prezydent Miasta Łodzi dotycząca przeniesienia 
ostatecznej decyzji na rzecz  Varitex Osiedle Złotno Sp. Z 
o.o. Sp.k. Decyzja ostateczna z dniem 20.12.2021r.   

Decyzja nr DPRG-UA-III.626.2022 wydanej w dniu 14 
kwietnia 2022 roku przez Prezydent Miasta Łodzi, wynika 
że zmieniono decyzję DPRG-UA-III.2430.2021w 
następujący sposób, że zmieniono określoną w 
sentencji decyzji ilości budynków na 54 (w tym 29 
budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
jednolokalowych i 25 budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych dwulokalowych) 

W dniu 23 października 2023 roku została wydana 
decyzja nr DPRG-UA-III.1915.2023 przez Prezydent 
Miasta Łodzi zmieniająca decyzję nr DPRG-UA-
III.2430.2021 dot., pozwolenia na budowę 
przedmiotowej inwestycji, w zakresie: zmiany części 
projektu zagospodarowania terenu oraz projektu 
architektoniczno-budowlanego. Decyzja jest ostateczna 
z dniem 14.11.2023r. 

Data uprawomocnienia się 
decyzji                           o pozwoleniu 
na użytkowanie budynku 

Nie dotyczy – inwestycja w budowie 

Numer zgłoszenia budowy, o 
której mowa   w art. 29 ust. 1 pkt 1 
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021r. 
poz. 2351, z późniejszymi 
zmianami) oraz oznaczenie 
organu, do którego dokonano 
zgłoszenia, wraz z informacje o 
braku wniesienia sprzeciwu przez 
ten organ 

Nie dotyczy 

Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego Dla szeregu A, B, J, M, N, O: do 31 październik 2026 

Planowany termin rozpoczęcia                                  
i zakończenia robót budowlanych 

Planowany termin rozpoczęcia budowy: 14 luty 2022 

Planowany termin zakończenia budowy: 31 październik 
2026 

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Liczba budynków Przedsięwzięcie 
deweloperskie Osiedle 
„Villa Stoki” składa się z 54 
budynków w zabudowie 
szeregowej, w tym 11 
budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych 
jednolokalowych oraz 43 



       

STRONA   20 

budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych 
dwulokalowych. 

Łącznie 97 jednostek 
mieszkalnych. 

Zadanie inwestycyjne 
Osiedle „Villa Stoki” - 
SZEREG A, B, J, M, N, O 
składa się z:  

22 budynków w zabudowie 
szeregowej, w tym 5 
budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych 
jednolokalowych oraz 17 
budynków mieszkalnych 
dwulokalowych. 

 Łącznie 39 jednostek 
mieszkalnych  

Rozmieszczenie budynków 
na nieruchomości (należy 
podać minimalny odstęp 
między budynkami) 

Domy rozmieszczone 
zgodnie z planem 
zagospodarowania 
stanowiącym załącznik nr 
b do prospektu. Domy w 
zabudowie szeregowej 
przylegające do siebie 
ścianami szczytowymi. 
Odległość pomiędzy 
poszczególnymi szeregami 
od ok 6 m do 12 m. 

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego 

W świetle ścian z tynkami zgodnie z PN-ISO 9836:2015 

Zamierzony sposób i procentowy 
udział źródeł finansowania 
przedsięwzięcia deweloperskiego 
lub zadania inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych 
środków finansowych – 
kredyt, środki własne, inne 

Środki własne: 25% 

Kredyt bankowy: 75% 

W następujących 
instytucjach finansowych 
(wypełnia się                          w 
przypadku kredytu) 

Bank Spółdzielczy w 
Skierniewicach.   

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy 
rachunek powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy 
rachunek powierniczy* 

Wysokość stawki 
procentowej, według 
której jest obliczana kwota 

0,45% 
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składki na Deweloperski 
Fundusz Gwarancyjny8 

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju 
zabezpieczenia środków 
nabywcy 

1. Dla przedsięwzięcia deweloperskiego, 
deweloper zawrze umowę              o prowadzenie 
otwartego mieszkaniowego rachunku 
powierniczego, zwanego dalej „mieszkaniowym 
rachunkiem powierniczym”. 

2. Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek 
powierniczy ewidencjonuje wpłaty i wypłaty 
odrębnie dla każdego nabywcy. 

3. Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek 
powierniczy na żądanie nabywcy informuje 
nabywcę o dokonanych wpłatach i wypłatach. 

4. Prawo wypowiedzenia umowy, o której mowa w 
ust. 1, przysługuje wyłącznie bankowi i tylko z 
ważnych powodów. 

5. W czasie obowiązywania umowy, o której mowa 
w ust. 1, umowa               o prowadzenie 
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie 
może ulec zmianie bez zgody nabywcy, z 
wyjątkiem oprocentowania środków pieniężnych 
gromadzonych na rachunku, z tym że sposób 
ustalania wysokości oprocentowania określony 
jest w tej umowie. 

6. Deweloper ma prawo dysponować środkami 
wypłacanymi                           z otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego, 
wyłącznie           w celu realizacji 
przedsięwzięcia/zadania deweloperskiego, dla 
którego prowadzony jest ten rachunek. Do 
kontroli wykonania obowiązków ustęp 9 stosuje 
się odpowiednio. 

7. Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie 
mieszkaniowego rachunku powierniczego 
obciążają dewelopera. 

8. Bank wypłaca deweloperowi środki 
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym 
rachunku powierniczym po stwierdzeniu 
zakończenia danego etapu realizacji 
przedsięwzięcia deweloperskiego. 

9. Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z 
etapów przedsięwzięcia deweloperskiego 

 
8 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokość składki jest wyliczana 
według stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w 
ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawka procentowa określa akt 
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
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określonego w harmonogramie przedsięwzięcia 
deweloperskiego, przed dokonaniem wypłaty                         
z otwartego mieszkaniowego rachunku 
powierniczego na rzecz dewelopera, na 
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku 
budowy, potwierdzonego przez wyznaczoną 
przez bank osobę posiadającą odpowiednie 
uprawnienia budowlane. 

10. W zakresie kontroli, o której mowa w ust. 9, bank 
uzyskuje prawo wglądu do rachunków 
bankowych dewelopera oraz kontroli 
dokumentacji. 

11. Koszty kontroli, o której mowa w ust. 9, ponosi 
deweloper. 

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków 
nabywcy 

Bank Spółdzielczy w Skierniewicach 

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego L

p 
Opis danego etapu 
Zadania Inwestycyjnego  

Termi
n 
rozpo
częcia  

Termin 
zakońc
zenia  

Szacunk
owy 
podział 
kosztów 
w % 

1 

Grunt, przygotowanie 
zadania inwestycyjnego, 
dokumentacja 
budowlana, roboty 
ziemne 

2021 30.09.
2025 25% 

1. Zakup gruntu, 
przygotowanie 
realizacji zadania 
inwestycyjnego, 
uzyskanie 
pozwolenia na 
budowę, 
przygotowanie 
dokumentacji 
budowlanej (w tym: 
projektu 
budowlanego) 

96
% 

2. Roboty ziemne  85
% 

3. Stan surowy  25
% 
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2 

Roboty ziemne i 
fundamentowe, roboty 
budowlane 

01.10.
2025 

31.12.
2025 10% 

1. Roboty ziemne  85
% 

2. Stan surowy  58
% 

3. Stan 
wykończeniowy 9% 

3 

Roboty fundamentowe, 
budowlane, instalacje 

01.01.
2026 

28.02.
2026 10% 

1. Roboty ziemne  100
% 

2. Stan surowy  77
% 

3. Stan 
wykończeniowy 

10
% 

4 

Roboty budowlane, 
instalacje, roboty 
wykończeniowe 

01.03.
2026 

31.04.
2026 10% 1. Stan surowy  88

% 

2. Stan 
wykończeniowy 

27
% 

5 

Roboty budowlane, 
instalacje, roboty 
wykończeniowe. 

01.05.
2026 

31.05.
2026 10% 1. Stan surowy  97

% 

2. Stan 
wykończeniowy 

37
% 

6 

Roboty budowlane, 
instalacje, roboty 
wykończeniowe 01.06.

2026 
31.07.
2026 15% 

1. Stan surowy  100
% 
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2. Stan 
wykończeniowy 

68
% 

7 

Roboty wykończeniowe, 
instalacja, 
zagospodarowanie 
terenu 

01.08.
2026 

30.09.
2026 10% 

1. Stan surowy  100
% 

2. Stan 
wykończeniowy 

98
% 

8 

Roboty wykończeniowe, 
zagospodarowanie 
terenu 

01.10.
2026 

31.10.
2026 10% 

1. Zakup gruntu, 
przygotowanie 
realizacji zadania 
inwestycyjnego, 
uzyskanie 
pozwolenia na 
budowę, 
przygotowanie 
dokumentacji 
budowlanej (w tym: 
projektu 
budowlanego) 

100
% 

2. Roboty ziemne  100
% 

3. Stan surowy  100
% 

4. Stan 
wykończeniowy 

100
% 

5. Tereny 
zewnętrzne 

100
% 

5. Zgłoszenie 
zakończenia budowy 

 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 
oraz określenie zasad waloryzacji Cena nie podlega waloryzacji. 
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Warunki odstąpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 
2,3 lub 5 Ustawy z dnia 20.05.2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 

Warunki na jakich można 
odstąpić od umowy 
deweloperskiej lub jednej z 
umów, o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt. 2,3 lub 5 Ustawy z dnia 
20.05.2021r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego oraz o 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Podstawa prawna (Deweloper niniejszym informuje, że): 

1. Nabywcy przysługuje prawo do odstąpienia od 
umowy deweloperskiej lub innej umowy 
zawieranej z Deweloperem na zasadach 
określonych w ustawie z dnia 20 maja 2021r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177                             
z późniejszymi zmianami), dalej także „Ustawa”. 

2. Nabywcy przysługuje dodatkowo prawo do 
odstąpienia od umowy deweloperskiej na 
zasadach określonych w umowie. 

3. Deweloperowi przysługuje prawo do odstąpienia 
od umowy deweloperskiej lub innej umowy 
zawieranej z Deweloperem na zasadach 
określonych w ustawie z dnia 20 maja 2021r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym. 

Przesłanki odstąpienia od umowy przez Nabywcę 
zgodnie z Ustawą (Nabywca ma prawo odstąpić od 
umowy deweloperskiej albo umowy,            o której mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy): 

1. Jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o 
której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, 
nie zawiera odpowiednio elementów,                     o 
których mowa w art. 35 Ustawy, albo elementów, 
o których mowa w art. 36 Ustawy. 

2. Jeżeli informacje zawarte w umowie 
deweloperskiej albo umowie,            o której mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie są zgodne              
z informacjami zawartymi w prospekcie 
informacyjnym lub jego załącznikach, z 
wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 
Ustawy. 

3. Jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 
Ustawy lub art. 22 Ustawy prospektu 
informacyjnego wraz z załącznikami lub 
informacji o zmianie danych lub informacji 
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego 
załącznikach. 

4. Jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie 
informacyjnym lub jego załącznikach, na 
podstawie których zawarto umowę 
deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 



       

STRONA   26 

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, są niezgodne ze 
stanem faktycznym lub prawnym w dniu 
zawarcia umowy. 

5. Jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie 
którego zawarto umowę deweloperską albo 
umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 
5 Ustawy, nie zawiera danych lub informacji 
określonych we wzorze prospektu 
informacyjnego. 

6. W przypadku nie przeniesienia na nabywcę praw 
wynikających                    z umowy deweloperskiej 
albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 
lub 5 Ustawy, w terminie wynikającym z tych 
umów. 

7. W przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy 
mieszkaniowego rachunku powierniczego z 
innym bankiem lub inną kasą w trybie                   i 
terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy. 

8. W przypadku gdy deweloper nie posiada zgody 
wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej 
udzielenia, o których mowa             w art. 25 ust. 1 
pkt 1 lub 2 Ustawy. 

9. W przypadku niewykonania przez dewelopera 
obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2 
Ustawy, w terminie określonym w tym przepisie. 

10. W przypadku nieusunięcia przez dewelopera 
wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 
41 ust. 11 Ustawy. 

11. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę 
istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41 
ust. 15 Ustawy. 

12. Jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na 
podstawie art. 98 Ustawy z dnia 28 lutego 2003r. 
- Prawo upadłościowe. 

Terminy i sposób wykonania przez Nabywcę 
ustawowego prawa do odstąpienia od umowy: 

1. W przypadkach, o których mowa w pkt 1-5 
powyżej, Nabywca ma prawo odstąpienia od 
umowy deweloperskiej albo umowy, o której 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w 
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 

2. W przypadku, o którym mowa w pkt 6 powyżej, 
przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od 
Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120- 
(stu dwudziesto-) dniowy termin na przeniesienie 
Działki Nowo Wydzielonej zabudowanej domem 
jednorodzinnym, a w razie bezskutecznego 
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upływu wyznaczonego terminu będzie 
uprawniony do odstąpienia od tej umowy.  

3. W przypadku, o którym mowa w pkt 7 powyżej, 
Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez 
bank lub kasę zwrotu środków zgodnie z art. 10 
ust. 3 Ustawy. 

4. W przypadku, o którym mowa w pkt 8 powyżej, 
Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni 
od dnia jej zawarcia. 

5. W przypadku, o którym mowa w pkt 9 powyżej, 
nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po upływie 60 dni 
od dnia podania do publicznej wiadomości 
informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 
Ustawy. 

Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest skuteczne, jeżeli zawiera 
zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich 
roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest 
złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie 
poświadczonymi. 

Przesłanki odstąpienia od umowy przez Nabywcę 
zgodnie z umową (Nabywca ma prawo odstąpić od 
umowy deweloperskiej): 

1. W przypadku podwyższenia stawki podatku od 
towarów i usług (VAT) mającej wpływ na 
wysokość ceny nabycia przedmiotu umowy. 

2. Jeżeli w wyniku zmiany powierzchni użytkowej 
Lokalu/Domu, jego powierzchnia ustalona w 
oparciu o pomiary powykonawcze będzie 
większa lub mniejsza od powierzchni 
Lokalu/Domu wskazanej w niniejszej umowie o 
więcej niż 2%. 

3. Jeżeli w wyniku zmiany powierzchni Działki 
Nowo Wydzielonej, powierzchnia ustalona w 
oparciu o pomiary geodezyjne będzie mniejsza 
od projektowanej powierzchni ponad -2% 
(minus dwa procent). 

Terminy i sposób wykonania przez Nabywcę 
ustawowego prawa do odstąpienia od umowy: 

1. W przypadku, o którym mowa w pkt 1 powyżej, 
Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
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deweloperskiej w terminie 14 dni od otrzymania 
oświadczenia Dewelopera o zwiększeniu ceny 
nabycia przedmiotu umowy, jednak nie później 
niż do terminu zawarcia umowy ostatecznej. 

2. W przypadkach, o którym mowa w pkt 2 i 3 
powyżej, Nabywca może odstąpić od Umowy w 
terminie 14 dni od dnia poinformowania 
Nabywcy o zmianie powierzchni Domu/Lokalu, 
jednak nie później niż do terminu zawarcia 
umowy ostatecznej. 

3. Nabywca nie jest uprawniony do odstąpienia od 
umowy, ani żądania obniżenia ceny określonej w 
umowie deweloperskiej, jeśli zmiana 
powierzchni Domu/Lokalu w stosunku do 
powierzchni Domu/Lokalu wskazanej w 
niniejszej umowie jest skutkiem zmian w 
Domu/Lokalu wprowadzonych w drodze 
odrębnej umowy zawartej pomiędzy Nabywcą, a 
Deweloperem w przedmiocie tzw. Zmian 
lokatorskich. 

Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest skuteczne, jeżeli zawiera 
zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich 
roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest 
złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie 
poświadczonymi. 

Skutki złożenia oświadczenia o odstąpieniu od umowy 
przez Nabywcę: 

1. W przypadku skorzystania przez Nabywcę z 
prawa odstąpienia umowa uważana jest za 
niezawartą, a Nabywca nie ponosi żadnych 
kosztów związanych z odstąpieniem od umowy. 

2. Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak 
nie później niż                   w terminie 30 dni od dnia 
otrzymania oświadczenia Nabywcy                   o 
odstąpieniu od umowy, zwrócić Nabywcy środki 
wypłacone Deweloperowi przez bank lub kasa z 
otwartego mieszkaniowego rachunku 
powierniczego w związku z realizacją umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy. 

3. W terminie 30 dni od dnia otrzymania 
oświadczenia Nabywcy                          o odstąpieniu 
od umowy Deweloper przekazuje do 
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, 
o którym mowa                   w rozdziale 7 ustawy z 
dnia 22 maja 2003r. o ubezpieczeniach 
obowiązkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu 
Gwarancyjnym                      i Polskim Biurze 
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Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 
2021r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej 
"Ubezpieczeniowym Funduszem 
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten 
fundusz zwrotu wpłat nabywców w przypadku 
określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, 
informację o wysokości środków zwróconych 
Nabywcy w związku               z odstąpieniem przez 
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych 
środków. 

4. W przypadku odstąpienia przez Nabywcę od 
umowy wskutek podwyższenia stawki od 
towarów i usług (VAT) Nabywcy nie przysługują 
względem Dewelopera żadne roszczenia poza 
prawem do zwrotu uiszczonej już części ceny 
nabycia przedmiotu umowy. 

5. W przypadku odstąpienia przez Nabywcę od 
umowy z uwagi na zmianę powierzchni 
Domu/Lokalu, Działki Nowo Wydzielonej, 
Nabywca otrzyma zwrot kwot wpłaconych na 
poczet ceny nabycia przedmiotu umowy. 

Uprawnienie Dewelopera do odstąpienia od umowy 
(Deweloper ma prawo odstąpić od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa    w art. 2 ust. 
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy): 

1. z zachowaniem prawa do zadatku otrzymanego 
od Nabywcy w przypadku niespełnienia przez 
Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie 
lub wysokości określonych w umowie, mimo 
wezwania nabywcy w formie pisemnej do 
uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od 
dnia doręczenia wezwania, chyba że 
niespełnienie przez Nabywcę świadczenia 
pieniężnego jest spowodowane działaniem siły 
wyższej. 

2. Z zachowaniem zadatku otrzymanego od 
Nabywcy w przypadku niestawienia się nabywcy 
do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego lub podpisania aktu 
notarialnego przenoszącego na Nabywcę prawa 
wynikające z umowy deweloperskiej albo 
umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 
5 Ustawy, mimo dwukrotnego doręczenia 
wezwania w formie pisemnej w odstępie co 
najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się 
Nabywcy jest spowodowane działaniem siły 
wyższej. 

3. W przypadku, o którym mowa wyżej w pkt. 1 
Deweloper jest uprawniony do naliczenia 
odsetek za opóźnienie w wysokości ustawowej, 



       

STRONA   30 

od dnia wymagalności zapłaty danej transzy do 
dnia odstąpienia od umowy deweloperskiej. 
  

4. W przypadku odstąpienia od umowy 
deweloperskiej albo umowy,           o której mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, przez 
Dewelopera na podstawie pkt. 1 i 2 powyżej, 
Nabywca jest obowiązany wyrazić zgodę na 
wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich 
roszczeń,               o których mowa w art. 38 ust. 2 
Ustawy. 

Dodatkowe informacje: 

1. W celu uniknięcia jakichkolwiek 
wątpliwości, Strony ustaliły, że w każdym 
przypadku odstąpienia od umowy 
deweloperskiej przez którąkolwiek ze 
Stron ma ono skutek automatycznego 
odstąpienia także od przedwstępnej 
umowy sprzedaży udziału w Drodze 
Wewnętrznej, a odpowiednie zapisy 
niniejszej Umowy dotyczące odstąpienia 
od umowy deweloperskiej przez 
Dewelopera lub Nabywcę stosuje się 
wówczas odpowiednio. 

Inne informacje 

Informacja: 

1. O zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności 
na Nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez Nabywcę lub zobowiązaniu do jej 
udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego 
wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na Nabywcę własności 
nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego 
nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną 
nieruchomość lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z 
prawem do wyłączonego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu 
potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez Nabywcę lub zobowiązaniu do 
jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

2. W przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego 
wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu 
użytkowego na Nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez Nabywcę lub zobowiązaniu do 
udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na Nabywcę 
ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez 
Nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

W przypadku finansowania przedmiotowego przedsięwzięcia deweloperskiego z kredytu 
bankowego, Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia na rzecz banków finansujących 
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hipoteki na przedmiotowej nieruchomości, przy czym zobowiązuje się w dniu zawarcia 
umowy przenoszącej własność lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego na rzecz 
Nabywcy przedstawić zgodę banków na dokonanie przeniesienia własności lokalu lub domu 
na Nabywcę bez jakichkolwiek obciążeń hipotecznych. 

Ponadto na wniosek Nabywcy Deweloper przedstawi oświadczenie zawierające 
zobowiązanie do wyrażenia zgody,     o której mowa powyżej, tzw. „promesę indywidualną”. 

Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osoby 
zainteresowane zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 

1. Aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości. 

2. Aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z 
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi 
do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do 
Centralnej Ewidencji i informacji o Działalności Gospodarczej. 

3. Pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 
pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane, do którego organ administracji 
architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu. 

4. Sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata - sprawozdaniem 
finansowym za okres ostatniego roku, 

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową - sprawozdaniem spółki dominującej 
oraz spółki celowej. 

5. Projektem budowlanym. 

6. Decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu 
budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu. 

7. Zaświadczeniem o samodzielności lokalu. 

8. Aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu. 

9. Dokumentem potwierdzającym: 

a) zgody banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego 
własności na Nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez Nabywcę lub zobowiązanie 
do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgody banku, kasy lub innego 
wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na Nabywcę 
własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania 
wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego 
stanowiącego odrębna nieruchomość lub przeniesienie ułamkowej części 
własności nieruchomości wraz                        z prawem do wyłącznego korzystania z 
części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie 
pełnej ceny przez Nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie 
obciążenie istnieje. 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgody banku, kasy lub innego 
wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu 
użytkowego na nabywcy po wpłacie pełnej ceny przez Nabywcę lub zobowiązanie 
do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgody banku, kasy 
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na 
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Nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny 
przez Nabywcę lub zobowiązaniem do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie 
obciążenie istnieje. 

Deweloper informuje o możliwości zapoznania się z w/w dokumentami w siedzibie 
Dewelopera tj. w Łodzi przy                    Żeromskiego 96. 

Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w Banku Spółdzielczym w Skierniewicach prowadzącym 
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu 
gwarantowania depozytów na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016r. o 
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 
1843). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

a) ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec: Banku 
Spółdzielczego w Skierniewicach 

b) w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków 
gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego 
udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na 
rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

c) limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 
000 euro; w przypadkach określonych wart. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów 
oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia 
ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 
000 euro, 

d) podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest 
suma wszystkich podlegających ochronie należności tego deponenta od banku lub 
kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach 
osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku 
powierniczym, 

e) wypłata środków gwarantowanych - co do zasady - następuje w terminie 7 dni 
roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy, 

f) wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

g) Bank Spółdzielczy w Skierniewicach korzysta także z następujących znaków 
towarowych:  

 

 
 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie 
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z 

http://www.bfg.pl/
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dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 
2023 r. poz. 180,825,996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 
r. - Prawo bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co 
oznacza, ze nie maj4 do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o 
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 
przymusowej restrukturyzacji. 

 

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

 

Cena lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego 

Cena domu jednorodzinnego/ lokalu  o numerze … 
(numer domu/lokalu) wraz z działką wynosi … zł brutto. 
(cena domu/lokalu) 

Do domu/lokalu, jako prawo wyłącznego korzystania, 
przypisany jest miejsce parkingowe na podjeździe przed 
Domem w drodze wewnętrznej zgodnie z załącznikiem b 
do niniejszej umowy. 

Wraz z zapłatą ceny za dom/lokal  płatna będzie kwota  
1,00 zł tytułem zapłaty za służebności przejazdu i 
przechodu określone w części opisującej: „Określenie 
położenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego 
będącego przedmiotem umowy deweloperskiej lub 
budynku w którym ma znajdować się lokal mieszkalny 
będący przedmiotem umowy deweloperskiej” w części 
określającej „dostęp do drogi publicznej”. 

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

… m2 (powierzchnia domu lub lokalu) 

Cena m2 powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

… zł/m2 brutto (cena m2 domu lub lokalu) 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
nieruchomości  wynikającego z 
umowy deweloperskiej lub jednej 
z umów, o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 lub ust. 2 
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

do 30 kwietnia 2027 r., 
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Określenie położenia oraz 
istotnych cech domu 
jednorodzinnego albo budynku,                        
w którym ma znajdować się lokal 
mieszkalny będący przedmiotem 
umowy rezerwacyjnej albo 
umowy deweloperskiej lub jednej 
z umów, o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 lub ust. 2 
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji 3 kondygnacje  w 
przypadku Lokali 
oznaczonych jako nr A2 i 
A3 oraz od B2 do B5 

2 kondygnacje - w 
pozostałych Domach i 
Lokalach zlokalizowanych 
w Zadaniu inwestycyjnym 
Osiedla „Villa Stoki” 
Szereg A, B, J, M, N, O 

Technologia wykonania Według standardu 
wykończenia, który 
stanowi załącznik d) do 
niniejszego prospektu. 

Standard prac 
wykończeniowych             w 
części wspólnej budynku                            
i terenie wokół niego, 
stanowiącym części 
wspólne nieruchomości 

Według standardu 
wykończenia, który 
stanowi załącznik d) do 
niniejszego prospektu. 

Liczba lokali w budynku 1 lokal – w budynkach 
mieszkalnych 
jednorodzinnych 
oznaczonych nr A1, A4, B1, 
B6 oraz M5 

2 lokale  - dla 17 budynków 
mieszkalnych, w których 
znajdują się po dwa Lokale 
oznaczone jako: A2, A3, od 
B2 do B5, od J1 do J8, od 
M1 do M4, od N1 do N8 
oraz od O1 do O8 

Liczba miejsc garażowych                             
i postojowych 

Dla każdego domu bądź 
lokalu przypisane jest 1 
miejsce postojowe 
zewnętrzne zlokalizowane 
na terenie osiedla w pasie 
drogowym wewnętrznej 
ulicy, przy wejściu do 
domu, zgodnie z planem 
zagospodarowania 
inwestycji. 

Łączna liczba miejsc 
parkingowych na terenie 
inwestycji  193 szt 
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Dostępne media w 
budynku 

Dostępne media miejskie: 
prąd, woda, kanalizacja 
sanitarna, gaz. 

Dostęp do drogi publicznej Inwestycja posiada 
indywidualny zjazd z ul. 
Beskidzkiej                                        o 
parametrach zgodnych                              
z obowiązującymi 
warunkami technicznymi 
dla dróg publicznych. 
Dostęp do ul. Beskidzkiej 
przez „drogę wewnętrzną 
osiedla”.  

W dniu zawarcia umowy 
przeniesienia własności 
Domu/Lokalu Deweloper 
ustanowi na rzecz 
projektowanej Działki - 
która powstanie w wyniku 
podziału i na której 
znajdować się będzie 
Dom/Lokal - nabytej przez 
Nabywców, ograniczone 
prawa rzeczowe, tj. 
służebności gruntowe 
przejazdu i przechodu 
przez drogę wewnętrzną 
osiedla oraz korzystania ze 
wszystkich znajdujących 
się tam sieci i/lub przyłączy 
wodnych, elektrycznych, 
kanalizacyjnych, gazowych 
i teletechnicznych 
obciążające 
nowoprojektowaną 
Działkę ewidencyjną, na 
której zostanie 
wybudowany 
przedmiotowy Dom/Lokal. 
Opisane powyżej 
służebności zostaną 
ustanowione na czas do 
momentu zawarcia umów 
przeniesienia własności 
udziałów w częściach 
wspólnych osiedla – w 
drodze wewnętrznej 
osiedla. Służebność ta 
zostanie ustanowiona w 
dniu zawarcia umowy 
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przeniesienia własności 
Domu/Lokalu. 

Termin zawarcia umowy 
przeniesienia udziałów w 
częściach wspólnych 
osiedla – udział w drodze 
wewnętrznej został 
określony w umowie 
deweloperskiej  najpóźniej 
do dnia 31.12.2031 roku. 
Kwota 1 zł zapłaty za 
służebność zostanie 
zaliczona na poczet 
zakupu udziałów w drodze 
wewnętrznej osiedla. 

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
przedsięwzięcie deweloperskie 
lub zadanie inwestycyjne dotyczy 
lokali mieszkalnych 

Lokale nr A2, A3, oraz od B2 do B2,  zajmują 1/2 
powierzchni budynku mieszkalnego jednorodzinnego w 
podziale pionowym.  

Lokale oznaczone nr od J1 do J8, od M1 do M4, od N1do 
N8 oraz od O1do O8 zajmują 1/2 powierzchni budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego w podziale poziomym w 
budynku jednorodzinnym mieszkalnym.. Lokal nr ……. 
usytuowany jest na parterze/piętrze* budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego. 

W przypadku domu – nie dotyczy 

*wybierz  właściwe. 

Określenie powierzchni 
użytkowej i układu pomieszczeń 
oraz zakresu i standardu prac 
wykończeniowych, do których 
wykonania zobowiązuje się 
deweloper 

Dom/Lokal o numerze … (numer domu/lokalu) i o 
powierzchni … m2  składający się z: ……………..… , 
zgodnie z rzutem domu będącym załącznikiem do 
niniejszego prospektu oraz wykończony zgodnie ze 
standardem wykończenia, który stanowi załącznik do 
niniejszego prospektu. 

Data wydania zaświadczenia                                           
o samodzielności lokalu 
mieszkalnego 

Nie dotyczy 

Data ustanowienia odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego Nie dotyczy 

Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie z 
lokalem mieszkalnym albo 
domem jednorodzinnym 

Nie dotyczy 

Cena lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności 
lokalu użytkowego 

Nie dotyczy 
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Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności 
lokalu użytkowego 

Nie dotyczy 

 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

 

       /-/ Michał Ulacha 

          Prezes Zarządu 
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