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VILLASTOK]

BESKIDZKA 109




Stan sporzadzenia prospektu informacyjnego na dzien 24.07.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO OSIEDLE ,,VILLA STOKI”

Zadanie inwestycyjne: OSIEDLE ,,VILLA STOKI” SZEREG A, B, J, M, N, O domy jednorodzinne oraz
lokale mieszkalne w domach jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej — tacznie 39
szt.

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Dane Dewelopera

VARITEX OSIEDLE BESKIDZKA
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Deweloper KRS 0000947097

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego
Rejestru Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji
i Dziatalnosci Gospodarczej)

90-550 £4dz ul. Stefana Zeromskiego 96

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej,
adres siedziby i adres punktdéw, w ktérych jest przedstawiana
oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP: 727-28-43-992 REGON: 386601186

Numer telefonu 42 254 00 00

Adres poczty elektronicznej sekretariat@varitex.pl

Adres strony internetowej

www.varitex.pl, www.villastoki.pl
Dewelopera

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Historia i udokumentowane doswiadczenie Dewelopera

Przyktad ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego (nalezy wskazac, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)
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Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o] Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

Przyktad ukonczonego przedsiewzi

ecia deweloperskiego

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o] Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

Przyktad ukonczonego przedsiewzi

ecia deweloperskiego

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data V\'/ydania.\ decy'zji o] Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie Nie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100.000,00 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Informacje dotyczgce gruntu i zagospodarowania przestrzennego terenu

w dziale czwartym  ksiegi
wieczystej

Adres i numer  dziatki | y 5d7 ul. Beskidzka 109,

ewidencyjnej i

obrebu’ Dziatka nr ewidencyjny: dz. 31/8 obreb W-4
Numer ksiegi wieczystej LD1M/00137777/0

Istniejgce obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis brak

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
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W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacija o]
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Ksiega wieczysta istnieje

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia®

W bezposrednim sasiedztwie inwestycji przewazajg
tereny ustugowe, na ktorych prowadzone sg nastepujace
dziatalnosci gospodarcze: hurtownie spozywcze,
hurtownia piwa, producent mebli, producent maszyn
cukierniczych, sklepy handlowo-ustugowe.

W odlegtosci 300 m znajduje sie £édzki Rynek Hurtowy
Zjazdowa S.A., podczas dostaw i roztadunku moze by¢
wzmozony ruch kotowy.

Przy granicy z osiedlem od strony ul. Zjazdowej znajduje
sie klub fitness. Podczas godzin otwarcia klubu moga
dochodzi¢ odgtosy muzyki., odgtos uzywania sprzetu
sitowego.

Oproécz terendéw ustugowych, przewazajag rowniez tereny
pod zabudowe jednorodzinng. W trakcie budowy moga
pojawi¢ sie hatasy wynikajagce z prac remontowo-
budowlanych

Bezposrednio przy inwestycji znajduje sie ulica
Beskidzka oraz ulica Zjazdowa - ruch uliczny moze
powodowacé hatas.

Na terenie osiedla powstanie stacja transformatorowa, z
ktérej zasilane sg domy. Transformator energetyczny jest
zrodtem hatasu niskoczestotliwosciowego.

Na terenie osiedla zamontowane zostang latarnie
uliczne, ktore oswietlac¢ beda drogi. Jednakze ze wzgledu
naich lokalizacje przy drogach wewnetrznych, pomiedzy
szeregami budynkdw, ich oswietlenie moze odbija¢ siew
szybach domoéw.

W odlegtosci 1 km od inwestycji znajduje sie Ochotnicza
Straz Pozarna, podczas akcji ratowniczych uzywane sg
sygnaty dzwiekowe.

W odlegtosci 400 m od inwestycji Osiedla Villa Stoki, przy
ul. Marmurowej 4 znajduje sie schronisko dla zwierzat,
ktére podejmuje dziatania na rzecz ochrony zwierzat
domowych, w rozumieniu ustawy o ochronie zwierzat -
pséw i kotdw zagubionych i porzuconych, poprzez
zapewnienie im wtasciwej opieki, w tym humanitarnych
warunkéw bytowania. Podczas godzin karmienia psow,
moga dochodzi¢ odgtosy szczekajgcych pséw.

2w szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

3w szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
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Przez teren inwestycji przechodza napowietrzne linie
sredniego napiecia 15kV, pomiedzy szeregami
oznaczonymi jako G i K, H i L oraz J i M. Deweloper
informuje iz zachowano strefe ochronng linii Sredniego
napiecia zgodnie z Dz.U. 1997 nr 129 poz. 844, par. 77
pkt.2. Linie te mogg wptyna¢ na aspekt wizualny.

W dniu19.11.2021 roku Deweloper uzyskat prawomocng
decyzje nr ZZ/578/21 zezwalajacg na wycinke drzew
znajdujacych sie na terenie inwestycji pod warunkiem
dokonania nasadzen zastepczych wilo$ci 304 szt. drzew
i krzewow, nastepujacymi gatunkami: sliwa wisniowa,
lipa drobnolistna, jesion wyniosty, jarzab pospolity oraz
zywotnik zachodni. Doktadna lokalizacja nasadzen
zastepczych wskazana zostata na zatgczniku nr e do
niniejszego prospektu.

Deweloper informuje, iz zamierza zrealizowaé kolejne
etapy przedsiewziecia deweloperskiego — jako osobne
zadanie inwestycyjne polegajace na budowie doméw
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z
lokalami mieszkalnymi w zwigzku z realizacjg moga
wystgpi¢ charakterystyczne dla procesu budowlanego
ucigzliwosci oraz zaktdcenia.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na podstawie
przepisdow odrebnych na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny Brak Planu Ogélnego dla Miasta todzi:

Rada Miejska w todzi w dniu 21 lutego
2024r. podjeta uchwate Nr
LXXXVII/2635/24 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia ,,Planu
ogdélnego miasta todzi”. Obecnie trwa

sporzadzenie projektu planu
ogélnego.
Obowigzujacym obecnie

dokumentem  planistycznym dla
catego obszaru miasta jest ,,.Studium

uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego
miasta todzi”:

1. Studium uchwalone uchwatg
Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 28
marca 2018r.

2. Zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi
w zakresie dotyczacym

okreslenia obszaru
przestrzeni publicznej oraz
obszaréw, dla ktérych
obowigzkowe jest
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sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego Uchwata Nr
VI/215/19 z dnia 6 marca

2019r.
3. Zmiana studium
uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi
w zakresie dotyczacym
okreslenia obszarow
przestrzeni publicznej -
projektowanych drég Uchwata
Nr LII/1605/21 z dnia 22
grudnia 2021r.

Przeznaczenie nieruchomosci, na
ktérej realizowana jest inwestycja, w
studium okreslona jest jako: Strefa
ogélnomiejska, kategoria M3 — tereny
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

Tres$é studium oraz zatgczniki mozna
znalez¢ na stronie Studium - Miejska
Pracownia Urbanistyczna (lodz.pl):

https://mpu.lodz.pl/opracowania/stu

dium/
Miejscowy plan | Brak miejscowego planu
zagospodarowa | zagospodarowania terenu dla terenu
nia inwestycji.

przestrzennego

Miejscowy plan | Na terenie miasta todzi nie zostata
odbudowy podjeta uchwata o miejscowym planie
odbudowy zgodnie z Ustawg z dnia 11
sierpnia 2001r. Dz.U.2020.0.764 o
szczegblnych zasadach odbudowy,

remontdw i rozbiérek obiektow
budowlanych zniszczonych lub
uszkodzonych w wyniku

dziatania zywiotu.

Inne? Na dzien sporzadzenia prospektu
Spoétka nie posiada wiedzy o

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)
2)
3)

dot. Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
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1.

uchwaleniu jakichkolwiek
wymienionych aktéw prawnych w
sprawie:

Dokonania rezerwacji obszaru
inwestycji (CPK).

Lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszace;j.

Ustanowienia form ochrony
przyrody lub ich otulin (parku
narodowego, rezerwatu
przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu
przyrodniczo -
krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow.

Ustanowienia strefy
ochronnej terenu ochrony
bezposredniegj i terenu
ochrony posredniej ujecia
wody.

Wyznaczenia obszaréw
cichych w aglomeracji lub
obszaréw  cichych poza
aglomeracja.

Utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

Uznania zabytku za pomnik
historii, na terenie, na ktérym
realizowana jest inwestycja.

Okreslenia granic obszaru
Pomnika Zagtady i jego
strefy ochronnej, utworzenia
parku kulturowego.

Oprécz informacji, ze Rada Miejska w
todzi
XXXVII/966/16 z dnia 16 listopada
2016r. w sprawie ustalenia zasad

podjeta Uchwate Nr

RS

O ©
—_—

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych

oraz ogrodzer, ich gabarytéw, standardoéw jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.
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i warunkéw sytuowania obiektow
mate;j architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow  jakosciowych oraz
rodzajow materiatdbw budowlanych,
tre$¢ uchwaty dostepna na stronie:

https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/publi
c/

user_upload/uchwalal_-
30112017104058.pdf

Ustalenia obowigzujacego

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna
intensywnos¢é
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna

i minimalna
nadziemna
intensywnos¢é
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna
wysokosé
zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny
udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

Minimalna
liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Warunki
ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody

i krajobrazu

Nie dotyczy
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Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowa
nia terenu
potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki
ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkéw oraz
dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania
dotyczace
ochrony innych
terenow lub
obiektow
podlegajacych
ochronie

na podstawie
przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki

i szczegotowe
zasady obstugi
w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

Warunki

i szczegodtowe
zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw znajdujacych sie w
odlegtosci do 100m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie
terenu

Brak miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w

odlegtosci 100m od granicy
inwestycji.

Maksymalna

intensywnos¢é Nie dotyczy

zabudowy
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deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?® !Vlaksyn.'\aTlna
[ minimalna
nadziemna Nie dotyczy
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna
powierzchnia Nie dotyczy
zabudowy
Maksymalna
wysokos¢ Nie dotyczy
zabudowy
Minimalny
udziat
procentowy .
powierzchni Nie dotyczy
biologicznie
czynnej
Minimalna
liczbamiejscdo | Nie dotyczy
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach | Funkcja W dniu 13 kwietnia 2021 roku
zabudowy albo decyzji o | zabudowy i | Prezydent Miasta +todzi wydat
ustaleniu lokalizacji inwestycji | zagospodarowa | prawomocng Decyzje o warunkach
celu publicznego dla terenu | niaterenu zabudowy za nr DPRG-UA-
objetego przedsiewzieciem 1X.619.2021 dla przedmiotowe;j
deweloperskim lub zadaniem inwestycji, tj. dla inwestycji
inwestycyjnym w  przypadku polegajacej na budowie zespotu
braku miejscowego planu budynkow mieszkalnych
zagospodarowania jednorodzinnych w zabudowie
przestrzennego szeregowej wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng,
przewidziang do realizacji w Lodzi przy
ul. Beskidzkiej 109 na czesci dziatki
31/6 oraz na czesci dziatek drogowych
o0 numerach 31/5, 42/6, 46/1 w
obrebie W-4
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
Gabaryty wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji

frontowej, jej gzymsu lub attyki
(okapu)-0d7,5mdo9,5m

szerokos$¢ elewacji frontowej kazdej
grupy budynkéw w zabudowie

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje , Brak planu”.
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szeregowej od strony gtownych wejs¢
do budynkéw -od 21,1 mdo 32 m.

geometria dachu - dach ptaski do 10°

Forma
architektoniczn
a

Budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie szeregowej

Usytuowanie
linii zabudowy

Nieprzekraczalna wg oznaczenia na
zatgczniku graficznym do decyzji WZ
nrnr DPRG-UA-1X.619.2021

Intensywnos¢
wykorzystania
terenu

wskaznik  wielkosci  powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
czescidz. nr31/6 o pow. ok. 19350 m?
nalezy ustali¢ od 0,16 do 0,22.

Warunki Wg WZ: Zgodne z ustawg z dnia 27
ochrony kwietnia 2001r. prawo ochrony
Srodowiska i | Srodowiska (Dz. U.z2021r., poz.1973)
zdrowia ludzi, | oraz ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r.
przyrody o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021r.,
i krajobrazu poz. 1326).

Wymagania Wg WZ: Zgodne z ustawg z dnia 20
dotyczace lipca 2017r. Prawo wodne (Dz.U z
zabudowy i | 2021r., poz. 2233).

zagospodarowa

nia terenu

potozonego na

obszarach

szczegoblnego

zagrozenia

powodzig

Warunki Wg WZ: Zgodne z ustawg z dnia 23
ochrony lipca 2003r. o ochronie zabytkéw
dziedzictwa i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2021r.
kulturowego poz. 710) zwtaszcza z art. 32 ust. 1.
i zabytkoéw oraz

doébr kultury

wspotczesnej

Wymagania Wg WZ: Zgodne z ustawg z dnia 3
dotyczace lutego 1995r. o ochronie gruntéw
ochrony innych | rolnych i lesnych (Dz. U. z
terenéw lub | 2021r., poz. 1326 i ustawg z dnia 13
obiektéow wrzesnia  1996r. o utrzymaniu
podlegajgcych | czystoscii porzadku w
ochronie na | gminach (Dz. U. z 2020r., poz. 1439 z
podstawie zm.) oraz
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przepisow ustawg z dnia 14 grudnia 2012r. o
odrebnych odpadach (Dz. U. z 2021r. poz. 779).
Warunki Obstuga komunikacyjna inwestycji
i szczegotowe | z ul. Beskidzkiej — drogi gminnej,
zasady obstugi | poprzez projektowany zjazd, dla
w zakresie | obstugi planowanej inwestycji nalezy
komunikacji zapewni¢ co najmniej 1 miejsce
parkingowe na jedno mieszkanie.

Warunki Zaopatrzenie w energie elektryczna,
i szczegdtowe | wode i gaz z sieci oraz odprowadzenie
zasady obstugi | $ciekéw sanitarnych i wad
w zakresie | opadowych do kanalizacji miejskich
infrastruktury na warunkach gestoréw sieci.

technicznej

Minimalny Co najmniej 25%
udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej
Nadziemna wskaznik  wielko$ci  powierzchni
intensywnosé zabudowy w stosunku do powierzchni
zabudowy czescidz. nr31/6 o pow. ok. 19350 m?
nalezy ustali¢ od 0,16 do 0,22.
Wysokosé¢ Wysokos¢ gtéwnej kalenicy/attyki od
zabudowy 7,5 m do 9,5 m, kierunek gtéwnej
kalenicy/attyki
rownolegty/prostopadty do granicy
dziatki nr 30/14
Informacje dotyczace | Miejscowych W obrebie 1km od inwestycji
przewidzianych inwestycji w | planach obowiagzujg nastepujgce miejscowe
promieniu 1km od terenu | zagospodarowa | plany zagospodarowania
objetego przedsiewzieciem | nia przestrzennego:
deweloperskim lub zadaniem | przestrzennego

inwestycyjnym®, zawarte w:

UCHWALA NR LXXXV/2577/23 RADY
MIEJSKIEJ W £ODZI z dnia 20
grudnia 2023r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Beskidzkiej,
Marmurowej, Opolskiej i
Hanuszkiewicza, w ktérym

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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przewazaja tereny o)
przeznaczeniu:

RN-ZN - Teren rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej.

1G-RN - Teren gérnictwa i wydobycie
lub rolnictwa z zakazem zabudowy.

L-Teren lasu.

UCHWALA NR LXXX/1683/14 RADY

MIEJSKIEJ W £0ODZI z dnia 12
lutego 2014r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu

zagospodarowania  przestrzennego
dla czesci obszaru miasta todzi,
potozonej na terenie osiedli: Stoki i
Dolina tédki, w rejonie ulic:

Brzezinskiej, Listopadowej,
Debowskiego, Rysy, Giewont,
Telefonicznej, Szczawnickiej
i Stragzyskiej, w ktérym przewazajg
tereny 0 przeznaczeniu:

MN - Tereny zabudowy

jednorodzinne;j.

U - Tereny zabudowy ustugowe;.

ZP - Tereny zieleni urzadzone,;.

ZD -Tereny ogrédkow dziatkowych.
UCHWALA NR Xl1/220/15 RADY

MIEJSKIEJ W £ODZI z dnia 29
kwietnia 2015r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu

zagospodarowania  przestrzennego
dla czesci obszaru miasta todzi,
potozonej w rejonie ulic:
Listopadowej, Spigcych  Rycerzy,
Giewont do ulicy Chatubinskiego, w
ktérym przewazajg tereny o}
przeznaczeniu:

MN - Tereny zabudowy
jednorodzinne;.

W sasiedztwie 1 km od inwestycji
Rada Miasta podjeta rowniez uchwaty
O przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania:

Uchwata nr LXXI1/1943/18 z 2018 roku
dla obszaru: Opolska, Strykowska,
tupkowa, todzianka, tukaszewska,
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Nad Niemnem i Marmurowa oraz
wschodnia granica miasta

Uchwata nr 11/37/24 dla obszaru
dolina rzeki toédki, w rejonie ulic:
Opolskiej, Zjazdowej i Beskidzkiej

Uchwata nr [1/35/24 dla obszaru
dolina rzeki toédki, w rejonie ulic:
Jarowej ,Strykowskiej i Beskidzkiej

Uchwata nr 11/36/24 dla obszaru
dolina rzeki todki, w rejonie ulic
Opolskiej i Beskidzkiej

Tres¢  planéw dla  konkretnej
nieruchomosci, obecny status
przystgpien do sporzadzenia MPZP
oraz zatgczniki graficzne mozna
znalez¢ na stronie:

https://mapa.mpu.lodz.pl/

Studium
uwarunkowan

i kierunkéw
zagospodarowa
nia
przestrzennego

gminy

Dokumentem planistycznym
obowigzujgcym obecnie dla catego
obszaru miasta todzi jest "Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego
miasta todzi" przyjete uchwatg Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 28 marca 2018r., zmienione
uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej
w todzi z dnia 6 marca 2019r. oraz
uchwatag Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej
w todzi z dnia 22 grudnia
2021r. W obrebie 1 km w studium
wystepuje nastepujgce przeznaczenie
terendéw: strefa ogolnomiejska,
kategoria M3 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
W przewazajgcej czesci, kategoria D -
Tereny ogrédkow dziatkowych, strefa
terenéw  zieleni urzadzonej o
powierzchni minimum 3ha i dolin
rzecznych w strefie zurbanizowanej —
kategoria Z, strefa zabudowy
ustugowej - kategoria U, strefa
terenéw wytagczonych spoza
zabudowy - kategoria O.

Tre$é¢ studium oraz zatgczniki
graficzne mozna znalez¢é na stronie
Studium Miejska Pracownia
Urbanistyczna (lodz.pl) oraz na stronie
Planinfo - tédzki System Informaciji
Planistycznej (lodz.pl), gdzie mozna
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https://mapa.mpu.lodz.pl/

odczytaé zapisy studium do
konkretnej nieruchomosci.

https://mpu.lodz.pl/opracowania/stu
dium/

Decyzjach

o warunkach
zabudowy

i
zagospodarowa
nia terenu

W bezposrednim sgsiedztwie w dniu
13 kwietnia 2021 roku Urzad Miasta
todzi Departament Planowania i
Rozwoju Gospodarczego Wydziat
Urbanistyki i Architektury, wydat
prawomocng Decyzje nr DPRG-UA-
1X.620.2021 o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie
budynku handlowo-ustugowego (o
powierzchni sprzedazy do 800 m?)
wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, przewidzianej do
realizacji w todzi przy ul. Beskidzkiej
109 na czesci dziatki o numerze
ewidencyjnym 31/6 w obrebie W-4
(obecnie dziatka ulegta podziatowi i
dotyczy dziatki nr. 31/7)

Podstawowe parametry dot.
inwestycji polegajacej na budowie
budynku handlowo-ustugowego:

— wskaznik wielkosci
powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni
planowanej do
wydzielania dziatki (o pow.
ok. 1448 m?) pod budynek
handlowo-ustugowy
od 0,18 do 0,25;

— szerokosé elewac;ji
frontowej - 22,4 m z
tolerancjg do 20%tj. od 18
mdo27m

— wysokosé gérnej krawedzi
elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki (okapu)
od55mdo9,5m

— geometria dachu - dach
ptaski do 10°.

—  Wysokosé gtownej
kalenicy/attykiod 5,5 m do
9.5 m, kierunek gtéwnej
kalenicy/attyki rownolegty
do granicy z dziatkag 30/14.
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https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

Dodatkowo w obrebie 1 km od
inwestycji zostaty wydane przez
Prezydent Miasta todzi liczne warunki
zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
urzadzen infrastruktury technicznej.

Wykaz wszelkich decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu mozna  wyszukaé na:
https://bip.uml.lodz.pl/urzadmiasta/r
ejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-
nieudostepnione-w-bip/

Decyzjach

o}
Srodowiskowyc
h
uwarunkowani
ach

Deweloper nie posiada wiedzy o
wydanych decyzjach srodowiskowych
uwarunkowan, ktore moga
negatywnie wptywaé na inwestycje.
Wykaz wszelkich decyzji o]
srodowiskowych uwarunkowaniach
mozna wyszuka¢ na Zawiadomienia
Wydziatu Ochrony Srodowiska i
Rolnictwa - BIP tODZ (lodz.pl)
Ekoportal Wykaz.

Uchwatach

o] obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Wedtug najlepszej wiedzy Dewelopera
wynika, iz na terenie w obrebie 1km
nie wydano zadnych decyzji o
obszarach ograniczonego
uzytkowania.

Miejscowych Z wiedzy Dewelopera wynika, iz w

planach Gminie Miasto t6dz nie zostat

odbudowy uchwalony miejscowy plan
odbudowy.

Mapach Teren Inwestycji jak i tereny w obrebie

zagrozenia 1km od Inwestycji nie lezy w

powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

obszarach zagrozenia powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego, mogace mieé znaczenie dla terenu

objetego

przedsiewzieciem

deweloperskim  lub

zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja

o zezwoleniu na
realizacje
inwestycji
drogowej

Wykaz decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej mozna
znalezé na:
UA_rejestry_decyzji_ZRID_I-
VIII_20230907.pdf (lodz.pl)
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https://bip.uml.lodz.pl/urzadmiasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym
https://bip.uml.lodz.pl/urzadmiasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym
https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam?urzad=Urz%C4%85d+Miasta+%C5%81odzi
https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/public/BIP_SS_23/UA_rejestry_decyzji_ZRID_I-VIII_20230907.pdf
https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/public/BIP_SS_23/UA_rejestry_decyzji_ZRID_I-VIII_20230907.pdf

W obrebie 1km z wiedzy Dewelopera
wynika, iz nie wydano zadnych decyzji
ZRiD. ktore mogtyby negatywnie
wptynacé na inwestycje.

Decyzja o | Rzecznik CPK podat, ze ztozono w
ustaleniu czerwcu i lipcu 2023 roku trzy wnioski
lokalizacji linii | o decyzje lokalizacyjne w ramach
kolejowej jednego projektu inwestycyjnego
dotyczacego budowy tunelu KDP pod
todzig: dla komory startowej Retkinia,
komory wydobywczej Fabryczna i dla
samego 4-kilometrowego tunelu.
Decyzja nie dotyczy bezposrednio
terenéw w obrebie 1 km od
Inwestycji.
Decyzja Wedtug wiedzy Dewelopera nie
o zezwoleniu na | wydano decyzji o zezwoleniu na
realizacje realizacje inwestycji w zakresie
inwestycji w | lotniska uzytku publicznego dla
zakresie terenu, na ktérym zlokalizowane jest

lotniska uzytku
publicznego

przedsiewziecie deweloperskie.

Decyzja Wedtug wiedzy Dewelopera nie
0 pozwoleniu | wydano decyzji w zakresie realizacji
na realizacje | inwestycji w  zakresie  budowli
inwestycji w | przeciwko powodziowej dla terenu, na
zakresie ktérym zlokalizowane jest
budowli przedsiewziecie deweloperskie.
przeciwko

powodzi

Decyzja o | Wedtug wiedzy Dewelopera nie
ustaleniu wydano decyzji o ustaleniu
lokalizacji lokalizacji inwestycji w zakresie
inwestycji w | budowy obiektu energetyki jadrowej
zakresie dla terenu, na ktérym zlokalizowane
budowy obiektu | jest przedsiewziecie deweloperskie.
energetyki

jadrowej

Decyzja o | Wedtug wiedzy Dewelopera nie
ustaleniu wydano decyzji o ustaleniu
lokalizaciji lokalizacji strategicznej inwestycji
strategicznej w zakresie sieci przesytowej dla
inwestycji w | terenu, na ktérym zlokalizowane jest
zakresie sieci | przedsiewziecie deweloperskie.
przesytowej
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Decyzja o | Wedtug wiedzy Dewelopera nie
ustaleniu wydano decyzji o0 ustaleniu
lokalizacji lokalizaciji regionalnej sieci
regionalnej szerokopasmowej dla terenu, na
sieci ktérym zlokalizowane jest
szerokopasmo | przedsiewziecie deweloperskie.

wej

Decyzja o | Rzecznik CPK podat, ze ztozono w
ustaleniu czerwcu i lipcu 2023 roku trzy wnioski
lokalizaciji o decyzje lokalizacyjne w
inwestycji w | ramach jednego projektu
zakresie inwestycyjnego dotyczacego budowy
Centralnego tunelu KDP pod todzig: dla komory
Portu startowej Retkinia, komory

Komunikacyjne
go

wydobywczej Fabryczna i dla samego
4-kilometrowego tunelu. Decyzja nie
dotyczy bezposrednio terenéw
w obrebie 1 km od Inwestyc;ji.

oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja Wedtug wiedzy Dewelopera nie
o0 zezwoleniu na | wydano decyzji o0 zezwoleniu na
realizacje realizacje inwestycji w zakresie
inwestycji w | infrastruktury dostepowej dla terenu,
zakresie na ktorym  zlokalizowane jest
infrastruktury przedsiewziecie deweloperskie.
dostepowej
Decyzja o | Wedtug wiedzy Dewelopera nie
ustaleniu wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji
lokalizacji strategicznej inwestycji w
strategicznej sektorze naftowym dla terenu, na
inwestycji ktérym zlokalizowane jest
w sektorze | przedsiewziecie deweloperskie.
naftowym

Informacje dotyczace budynku

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

ostateczne

Czy pqzwolenle na budowe jest tak* nie”

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe | Decyzja o pozwoleniu na budowe nr DPRG- UA-

[11.2430.2021 wydana w dniu 21 wrzesnia 2021 roku,
przez Prezydent Miasta todzi oraz decyzja DPRG-UA-

7 Niepotrzebne skreslic.
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[11.3224.2021 wydana w dniu 17 grudnia 2021 roku, przez
Prezydent Miasta +todzi dotyczgca przeniesienia
ostatecznej decyzji na rzecz Varitex Osiedle Ztotno Sp. Z
0.0. Sp.k. Decyzja ostateczna z dniem 20.12.2021r.

Decyzja nr DPRG-UA-III.626.2022 wydanej w dniu 14
kwietnia 2022 roku przez Prezydent Miasta Lodzi, wynika
ze zmieniono decyzje  DPRG-UA-III.2430.2021w
nastepujgcy sposéb, ze zmieniono okreslong w
sentencji decyzji ilosci budynkéw na 54 (w tym 29
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
jednolokalowych i 25 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych)

W dniu 23 pazdziernika 2023 roku zostata wydana

decyzja nr DPRG-UA-II1.1915.2023 przez Prezydent
Miasta +todzi zmieniajagca decyzje nr DPRG-UA-
111.2430.2021 dot., pozwolenia na budowe

przedmiotowej inwestycji, w zakresie: zmiany czesci
projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego. Decyzja jest ostateczna
zdniem 14.11.2023r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji 0 pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy — inwestycja w budowie

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021r.
poz. 2351, 1z pdzniejszymi
zmianami) oraz  oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacje o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Dla szeregu A, B, J, M, N, O: do 31 pazdziernik 2026

Planowany termin rozpoczecia
i zakoriczenia rob6t budowlanych

Planowany termin rozpoczecia budowy: 14 luty 2022

Planowany termin zakonczenia budowy: 31 pazdziernik
2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw Przedsiewziecie

deweloperskie Osiedle
»Villa Stoki” sktada sie z 54
budynkéw w zabudowie
szeregowej, w tym 11
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych

jednolokalowych oraz 43
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budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych
dwulokalowych.

tacznie 97
mieszkalnych.

jednostek

Zadanie inwestycyjne
Osiedle ,Villa Stoki”
SZEREG A, B, J, M, N, O
sktada sie z:

22 budynkéw w zabudowie
szeregowej, w tym 5
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych

jednolokalowych oraz 17
budynkéw mieszkalnych
dwulokalowych.

tagcznie 39
mieszkalnych

jednostek

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Domy rozmieszczone
zgodnie z planem
zagospodarowania

stanowigcym zatgcznik nr
b do prospektu. Domy w

zabudowie szeregowej
przylegajace do siebie
$cianami szczytowymi.
Odlegtos¢ pomiedzy

poszczegbdlnymi szeregami
odok6mdo12m.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

W $wietle $cian z tynkami zgodnie z PN-ISO 9836:2015

Zamierzony sposoéb i procentowy
udziat  zrédet  finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych -
kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki wtasne: 25%

Kredyt bankowy: 75%

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Bank  Spétdzielczy w
Skierniewicach.

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokosé stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota

0,45%

STRONA 20




sktadki

Fundusz Gwarancyjny?®

na Deweloperski

Gtéwne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkoéw
nabywcy

Dla przedsiewziecia deweloperskiego,
deweloper zawrze umowe 0 prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym”.

Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek
powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek
powierniczy na zadanie nabywcy informuje
nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

Prawo wypowiedzenia umowy, o ktérej mowa w
ust. 1, przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z
waznych powoddéw.

W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa
w ust. 1, umowa 0 prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie
moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z
wyjatkiem oprocentowania srodkéw pienieznych
gromadzonych na rachunku, z tym ze sposoéb
ustalania wysokosci oprocentowania okreslony
jest w tej umowie.

Deweloper ma prawo dysponowac¢ s$rodkami

wyptacanymi Zz otwartego
mieszkaniowego  rachunku powierniczego,
wytacznie w celu realizacji

przedsiewziecia/zadania deweloperskiego, dla
ktérego prowadzony jest ten rachunek. Do
kontroli wykonania obowigzkdéw ustep 9 stosuje
sie odpowiednio.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

Bank wyptaca deweloperowi srodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po  stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z
etapoéw przedsiewziecia deweloperskiego

8 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawka procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty
z otwartego  mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczona
przez bank osobe posiadajgca odpowiednie
uprawnienia budowlane.

10. W zakresie kontroli, o ktérej mowa w ust. 9, bank
uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentaciji.

11. Koszty kontroli, o ktérej mowa w ust. 9, ponosi
deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Skierniewicach

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

. Szacunk
Termi Termin | owy
L |Opis danego etapu|n . .
p | Zadania Inwestycyjnego |rozpo zakgnc pOdZI?{
— zenia | kosztow
w %

Grunt, przygotowanie

zadania inwestycyjnego,

dokumentacja

budowlana, roboty

ziemne

1. Zakup gruntu,

przygotowanie

realizacji zadania

inwestycyjnego,

uzyskanie

pozwolenia na| 96 30.09.
T 1 budowe, % [2021 |o0p5 |20%

przygotowanie

dokumentac;ji

budowlanej (w tym:

projektu

budowlanego)

2. Roboty ziemne (?/5

0
25
3. Stan surowy %
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Roboty ziemne i
fundamentowe, roboty
budowlane

85

1. Roboty ziemne % |01.10. 131.12
0 . . . .

10%

2025 |2025
58

2. Stan surowy o
0

3. Stan

. . 9%
wykonczeniowy

Roboty fundamentowe,
budowlane, instalacje

100

1. Roboty ziemne o
0

01.01. | 28.02. 10%

2026 |2026
77

2. Stan surowy o
0

3. Stan |10
wykonczeniowy %

Roboty budowlane,
instalacje, roboty
wykonczeniowe

01.03. | 31.04.

0,
1. Stan surowy 08/8 2026 |2026 10%
0

2. Stan |27
wykonczeniowy %

Roboty budowlane,
instalacje, roboty
wykonczeniowe.

01.05. | 31.05.

0,
1. Stan surowy ?/7 2026 |2026 10%
0

2. Stan |37
wykoriczeniowy %

Roboty budowlane,
instalacje, roboty

konczeniowe .06. .07.
wy zeniow 01.06. |31.07 15%

2026 |2026
100

1. Stan surowy o
0

STRONA 23




2. Stan |68
wykonczeniowy %

Roboty wykoniczeniowe,
instalacja,
zagospodarowanie
terenu

01.08. | 30.09.

0,
/ 1002026 |2026 10%
1. Stan surowy

%

2. Stan |98
wykonczeniowy %

Roboty wykoniczeniowe,
zagospodarowanie
terenu

1. Zakup gruntu,
przygotowanie
realizacji zadania

inwestycyjnego,
uzyskanie
pozwolenia na| 100
budowe, %
przygotowanie
dokumentacji
budowlanej (w tym:
projektu
budowlanego) 01.10. | 31.10. 0
® 2026 |2026 | 0%
2. Roboty ziemne :00
%
100
3. Stan surowy %
4. Stan [ 100
wykonczeniowy %
S. Tereny | 100
zewnetrzne %
5. Zgtoszenie

zakonczenia budowy

Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad waloryzaciji Cena nie podlega waloryzacji.
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Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt.
2,3 lub 5 Ustawy z dnia 20.05.2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Warunki na jakich mozna
odstgpié od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt. 2,3 lub 5 Ustawy z dnia
20.05.2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Podstawa prawna (Deweloper niniejszym informuje, ze):

1.

Przestanki

Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od
umowy deweloperskiej lub innej umowy
zawieranej z Deweloperem na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177
z pézniejszymi zmianami), dalej takze ,,Ustawa”.

Nabywcy przystuguje dodatkowo prawo do
odstgpienia od umowy deweloperskiej na
zasadach okreslonych w umowie.

Deweloperowi przystuguje prawo do odstgpienia
od umowy deweloperskiej lub innej umowy
zawieranej z Deweloperem na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

odstgpienia od umowy przez Nabywce

zgodnie z Ustawg (Nabywca ma prawo odstgpi¢ od

umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy):

1.

Jezeli umowa deweloperska albo umowa, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
nie zawiera odpowiednio elementow, o}
ktérych mowa w art. 35 Ustawy, albo elementow,
o ktérych mowa w art. 36 Ustawy.

Jezeli informacje zawarte w  umowie
deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy.

Jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21
Ustawy lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach.

Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art.
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10.

11

12.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy.

Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie
ktérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy, nie zawiera danych lub informaciji
okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego.

W przypadku nie przeniesienia na nabywce praw
wyhikajacych zumowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, w terminie wynikajagcym z tych
umow.

W przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasg w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy.

W przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 1 lub 2 Ustawy.

W przypadku niewykonania przez dewelopera
obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie.

W przypadku nieusuniecia przez dewelopera
wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy.

. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce

istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy.

Jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na
podstawie art. 98 Ustawy z dnia 28 lutego 2003r.
- Prawo upadtosciowe.

Terminy i sposdéb wykonania przez Nabywce
ustawowego prawa do odstgpienia od umowy:

1.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5
powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 powyzej,
przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
(stu dwudziesto-) dniowy termin na przeniesienie
Dziatki Nowo Wydzielonej zabudowanej domem
jednorodzinnym, a w razie bezskutecznego
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uptywu wyzhaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez
bank lub kase zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

5. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Przestanki odstgpienia od umowy przez Nabywce
zgodnie z umowa (Nabywca ma prawo odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej):

1. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od
towaréow i ustug (VAT) majacej wptyw na
wysokos$é ceny nabycia przedmiotu umowy.

2. Jezeli w wyniku zmiany powierzchni uzytkowej
Lokalu/Domu, jego powierzchnia ustalona w
oparciu o pomiary powykonawcze bedzie
wieksza lub mniejsza od powierzchni
Lokalu/Domu wskazanej w niniejszej umowie o
wiecej niz 2%.

3. Jezeli w wyniku zmiany powierzchni Dziatki
Nowo Wydzielonej, powierzchnia ustalona w
oparciu o pomiary geodezyjne bedzie mniejsza
od projektowanej powierzchni ponad -2%
(minus dwa procent).

Terminy i sposdéb wykonania przez Nabywce
ustawowego prawa do odstgpienia od umowy:

1. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
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deweloperskiej w terminie 14 dni od otrzymania
oswiadczenia Dewelopera o zwiekszeniu ceny
nabycia przedmiotu umowy, jednak nie pdzniej
niz do terminu zawarcia umowy ostateczne;j.

2. W przypadkach, o ktérym mowa w pkt 2 i 3
powyzej, Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy w
terminie 14 dni od dnia poinformowania
Nabywcy o zmianie powierzchni Domu/Lokalu,
jednak nie pdzniej niz do terminu zawarcia
umowy ostateczne;j.

3. Nabywca nie jest uprawniony do odstgpienia od
umowy, ani zagdania obnizenia ceny okreslonej w
umowie deweloperskiej, jesli zmiana
powierzchni Domu/Lokalu w stosunku do
powierzchni  Domu/Lokalu  wskazanej w
niniejszej umowie jest skutkiem zmian w
Domu/Lokalu  wprowadzonych w  drodze
odrebnej umowy zawartej pomiedzy Nabywca, a
Deweloperem w przedmiocie tzw. Zmian
lokatorskich.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Skutki ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
przez Nabywce:

1. W przypadku skorzystania przez Nabywce z
prawa odstgpienia umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

2. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak
nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o]
odstagpieniu od umowy, zwréci¢é Nabywcy srodki
wyptacone Deweloperowi przez bank lub kasa z
otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy.

3. W terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy  Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z
dnia 22 maja 2003r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze
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Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z
2021r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
informacje o wysokosci srodkéw zwréconych
Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od
umowy wskutek podwyzszenia stawki od
towardéw i ustug (VAT) Nabywcy nie przystuguija
wzgledem Dewelopera zadne roszczenia poza
prawem do zwrotu uiszczonej juz czesci ceny
nabycia przedmiotu umowy.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od
umowy z uwagi nha zmiane powierzchni
Domu/Lokalu, Dziatki Nowo Wydzielonej,
Nabywca otrzyma zwrot kwot wptaconych na
poczet ceny nabycia przedmiotu umowy.

Uprawnienie Dewelopera do odstgpienia od umowy
(Deweloper ma prawo odstgpi¢é od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy):

1.

z zachowaniem prawa do zadatku otrzymanego
od Nabywcy w przypadku niespetnienia przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nhabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia  doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
WyZszej.

Z zachowaniem zadatku otrzymanego od
Nabywcy w przypadku niestawienia sie nabywcy
do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa
wynikajagce z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
Wyzszej.

W przypadku, o ktérym mowa wyzej w pkt. 1
Deweloper jest uprawniony do naliczenia
odsetek za opdznienie w wysokosci ustawowe;j,
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od dnia wymagalnosci zaptaty danej transzy do
dnia odstgpienia od umowy deweloperskiej.

4. W  przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, przez
Dewelopera na podstawie pkt. 1 i 2 powyzej,
Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy.

Dodatkowe informacje:

1. W celu unikniecia jakichkolwiek
watpliwosci, Strony ustality, ze w kazdym
przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez ktérgkolwiek ze
Stron ma ono skutek automatycznego
odstgpienia takze od przedwstepnej
umowy sprzedazy udziatu w Drodze
Wewnetrznej, aodpowiednie zapisy
niniejszej Umowy dotyczace odstgpienia
od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera lub Nabywce stosuje sie
woéwczas odpowiednio.

Inne informacje

Informacja:

1.

O zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci
na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgczonego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
Nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W przypadku finansowania przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego z kredytu
bankowego, Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia na rzecz bankéw finansujacych
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hipoteki na przedmiotowej nieruchomosci, przy czym zobowigzuje sie w dniu zawarcia
umowy przenoszacej wtasnos¢ lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego na rzecz
Nabywcy przedstawi¢ zgode bankdw na dokonanie przeniesienia wtasnosci lokalu lub domu
na Nabywce bez jakichkolwiek obcigzen hipotecznych.

Ponadto na wniosek Nabywcy Deweloper przedstawi oswiadczenie zawierajgce
zobowigzanie do wyrazenia zgody, o ktérej mowa powyzej, tzw. ,promese indywidualng”.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osoby
zainteresowane zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1. Aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

2. Aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi
do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i informaciji o Dziatalnosci Gospodarcze;.

3. Pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1
pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu.

4. Sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spétki dominujacej
oraz spotki celowe;.

5. Projektem budowlanym.

6. Decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy, do ktdérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu.

7. Zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu.
8. Aktem ustanowienia odrebnejwtasnosci lokalu.
9. Dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgody banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie
dojejudzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgody banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$é¢ lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgody banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywcy po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgody banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
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Nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny
przez Nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje.

Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania sie z w/w dokumentami w siedzibie
Dewelopera tj. w Lodzi przy Zeromskiego 96.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Skierniewicach prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i
1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

a) ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec: Banku
Spoétdzielczego w Skierniewicach

b) w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego
udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

c) limitgwarancyjny przypadajgcy najednego deponenta to rdwnowartosé w ztotych 100
000 euro; w przypadkach okreslonych wart. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos$é w ztotych 100
000 euro,

d) podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest
suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub
kasy, w tym naleznosci z tytutu s$rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

e) wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni
roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

f) wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

g) Bank Spotdzielczy w Skierniewicach korzysta takze z nastepujgcych znakdéw
towarowych:

1111
BE Bank Spétdzielczy
w Skierniewicach

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
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dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. 22022 r. poz. 2324, 2339, 2640i 2707 orazz
2023r. poz. 180,825,996, 1059, 1394, 1407, 17231 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. - Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze hie maj4 do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | Cena domu jednorodzinnego/ lokalu o numerze ...
domu jednorodzinnego (numer domu/lokalu) wraz z dziatkg wynosi ... zt brutto.
(cena domu/lokalu)

Do domu/lokalu, jako prawo wytgcznego korzystania,
przypisany jest miejsce parkingowe na podjezdzie przed
Domem w drodze wewnetrznej zgodnie z zatgcznikiem b
do niniejszej umowy.

Wraz z zaptatg ceny za dom/lokal ptatna bedzie kwota
1,00 zt tytutem zaptaty za stuzebnosci przejazdu i
przechodu okreslone w czesci opisujacej: ,,Okreslenie
potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego
bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej lub
budynku w ktérym ma znajdowacd sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy deweloperskiej” w czesci
okreslajacej ,,dostep do drogi publicznej”.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu | ... m2 (powierzchnia domu lub lokalu)
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu | ... zt/m2 brutto (cena m2 domu lub lokalu)
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 lub ust. 2 | d0 30 kwietnia 2027r.,
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjne;j albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 kondygnacje w
przypadku Lokali
oznaczonych jako nr A2 i
A3 oraz od B2 do B5

2 kondygnacje - w
pozostatych Domach i
Lokalach zlokalizowanych
w Zadaniu inwestycyjnym
Osiedla »Villa  Stoki”
SzeregA,B,J,M,N, O

Technologia wykonania

Wedtug standardu
wykonczenia, ktory
stanowi zatgcznik d) do
niniejszego prospektu.

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspodlnej budynku
i terenie wokét niego,
stanowigcym czesci

wspolne nieruchomosci

Wedtug standardu
wykonczenia, ktory
stanowi zatgcznik d) do
niniejszego prospektu.

Liczba lokali w budynku

1 lokal - w budynkach
mieszkalnych
jednorodzinnych
oznaczonych nr A1, A4, B1,
B6 oraz M5

2 lokale -dla 17 budynkéw
mieszkalnych, w ktérych
znajduja sie po dwa Lokale
oznaczone jako: A2, A3, od
B2 do B5, od J1 do J8, od
M1 do M4, od N1 do N8
orazod O1do 08

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dla kazdego domu badz
lokalu przypisane jest 1
miejsce postojowe
zewnetrzne zlokalizowane
na terenie osiedla w pasie
drogowym  wewnetrznej
ulicy, przy wejsciu do
domu, zgodnie z planem
zagospodarowania
inwestycji.

taczna liczba miejsc
parkingowych na terenie
inwestycji 193 szt
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Dostepne media w

budynku

Dostepne media miejskie:
prad, woda, kanalizacja
sanitarna, gaz.

Dostep do drogi publicznej

Inwestycja posiada
indywidualny zjazd z ul.
Beskidzkiej o]
parametrach zgodnych
z obowiazujgcymi
warunkami technicznymi
dla drég publicznych.

Dostep do ul. Beskidzkiej
przez ,droge wewnetrzng
osiedla”.

W dniu zawarcia umowy

przeniesienia  wtasnosci
Domu/Lokalu Deweloper
ustanowi na rzecz
projektowanej Dziatki -
ktéra powstanie w wyniku
podziatu i na ktorej
znajdowaé¢ sie bedzie

Dom/Lokal - nabytej przez

Nabywcow, ograniczone
prawa rzeczowe, 1.
stuzebnosci gruntowe
przejazdu i przechodu

przez droge wewnetrzng
osiedla oraz korzystania ze

wszystkich  znajdujgcych
sie tam siecii/lub przytaczy
wodnych, elektrycznych,

kanalizacyjnych, gazowych
i teletechnicznych
obcigzajace

nowoprojektowang
Dziatke ewidencyjng, na
ktorej zostanie
wybudowany
przedmiotowy Dom/Lokal.
Opisane powyzej
stuzebnosci zostang

ustanowione na czas do
momentu zawarcia umoéw
przeniesienia  wtasnosci
udziatébw w czesciach
wspolnych osiedla - w
drodze wewnetrznej
osiedla. Stuzebnosé¢ ta
zostanie ustanowiona w
dniu zawarcia umowy
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przeniesienia  wtasnosci

Domu/Lokalu.

Termin zawarcia umowy
przeniesienia udziatow w
czesciach wspolnych
osiedla — udziat w drodze
wewnetrznej zostat
okreslony w  umowie
deweloperskiej najpdzniej
do dnia 31.12.2031 roku.

Kwota 1 1zt zaptaty za
stuzebnos$é zostanie
zaliczona na poczet

zakupu udziatéw w drodze
wewnetrznej osiedla.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokale nr A2, A3, oraz od B2 do B2, zajmujg 1/2
powierzchni budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
podziale pionowym.

Lokale oznaczone nr od J1 do J8, od M1 do M4, od N1do
N8 oraz od O1do O8 zajmujg 1/2 powierzchni budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w podziale poziomym w
budynku jednorodzinnym mieszkalnym.. Lokal nr
usytuowany jest na parterze/pietrze* budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

W przypadku domu —nie dotyczy

*wybierz wtasciwe.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykoniczeniowych, do ktérych

Dom/Lokal o numerze ... (numer domu/lokalu) i o
powierzchni ... m2 sktadajacy sie z: ....coooveiinianns R
zgodnie z rzutem domu bedgcym zatgcznikiem do
niniejszego prospektu oraz wykonczony zgodnie ze

wykonania  zobowigzuje  sie | standardem wykonczenia, ktéry stanowi zatacznik do
deweloper niniejszego prospektu.
Data wydania zaswiadczenia

o] samodzielnosci lokalu | Nie dotyczy
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotvez
wtasnosci lokalu mieszkalnego yezy
Informacje o lokalu uzytkowym

nabywanym réwnoczesnie z .

lokalem mieszkalnym albo Nie dotyczy

domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo

utamkowej czesci wtasnosci | Nie dotyczy

lokalu uzytkowego
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

/-/ Michat Ulacha

Prezes Zarzadu
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